UCHWALA NR XXVI1/281/2021
RADY MIASTA RADZIONKOW

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia '"Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Radzionkéw"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2020r., poz. 713 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 611) oraz po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych na podstawie przepiséw Uchwaty Nr LVI/473/2010 Rady Miasta
Radzionkéw z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie okreslenia szczegdélowego sposobu konsultowania zrada
dzialalno$ci pozytku publicznego lub zorganizacjami pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz.Woj.Sl. z dnia 12 listopada 2010 r.,
Nr 240, poz. 3611),

Rada Miasta Radzionkow uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Radzionkow", stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radzionkow.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XXVI1/210/2008 Rady Miasta Radzionkdéw z dnia 28 kwietnia 2008r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkow
(Dz.Urz.Woj.Sl. z dnia 19 czerwca 2008r., Nr 113, poz. 2310).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Stefan Hajda
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVII/281/2021
Rady Miasta Radzionkow
z dnia 25 marca 2021 r.

»Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkéw”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okreéla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Radzionkow, kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu w pierwszej kolejnosci oraz tryb postgpowania
w tych sprawach.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 611);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ miasto Radzionkow;

4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ gminy Radzionkow;

5) cztonku wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujaca na terenie miasta
Radzionkow z zamiarem stalego pobytu (centralizujagca swoje potrzeby zyciowe i prowadzaca na tym terenie
gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ udokumentowany zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi
dokumentami potwierdzajacymi zamiar stalego pobytu na terenie gminy Radzionkéow. Cztonkiem wspdlnoty
samorzadowej jest rowniez osoba osadzona w zakladzie karnym, tymczasowo aresztowana, przebywajaca
w areszcie $ledczym, w domu dziecka, rodzinie zastgpczej lub innej placowce opiekunczo-wychowawczej, jak
rowniez w osrodku wsparcia lub schronisku poza gming Radzionkéw, ktéra przed pobytem w wyzej
wymienionych miejscach stale zamieszkiwata na terenie gminy Radzionkow;

6) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Radzionkow reprezentowang przez Burmistrza Miasta
Radzionkow;

7) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ pokoi w danym lokalu;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 2133 z p6zn. zm.);

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 2133 z pézn. zm.);

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach irentach
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 291);

11) o$wiadczeniu o stanie majatkowym - nalezy przez to rozumie¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 2133 z p6zn. zm.);

12) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie, w ktérym znajduje si¢
lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

13) niepelnosprawnosci - nalezy przez to rozumie¢ stopien niepelnosprawnosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0so6b niepetnosprawnych (t.j. Dz. U.
z 2020r., poz. 426 z pdzn. zm.);

14) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1876 z p6zn. zm.);

15) osoby dotknigtej przemoca - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 29 lipca 2005r.
o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 218 z p6zn. zm.);

1d: D71825EA-A172-4A12-983E-27B78E1EC3DF. Podpisany Strona 1



16) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzing, o ktérej mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014r.
o Karcie Duzej Rodziny (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1348 z p6zn. zm.);

17) mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie, o ktorym mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1876 z pdzn. zm.).

§ 2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkow dziela si¢ na:
1) lokale w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, wynajmowane na czas nieoznaczony;
2) lokale przeznaczone na najem socjalny w rozumieniu art. 22 ustawy, wynajmowane na czas 0znaczony;
3) lokale zamienne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
4) lokale przeznaczone do remontu na koszt najemcy, o ktérych mowa w § 15 niniejszej uchwaty;
5) pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy, wynajmowane na czas oznaczony.

§ 3. 1. Lokale tworzgce mieszkaniowy zasob gminy Radzionkéw wynajmowane sa osobom peholetnim
z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 4 i1 § 5 niniejszej uchwaty, ktore spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzagdowej miasta Radzionkow w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 5 niniejszej uchwaty
oraz ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty
lub zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych sie do ich poprawy, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

2) osiggaja Sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie wyzszy niz okreslony w §
7 lub § 8 niniejszej uchwaty.

2. Wymog pelnoletnosci nie dotyczy wstgpienia w prawa i obowigzki najemcy na podstawie art. 691 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1740 z pdzn. zm.).

3. Osoby, ktore kwalifikujg si¢ do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie niniejszej uchwaty
nie moga posiada¢ tytutu prawnego do lokalu. Osoby, ktore kwalifikuja si¢ do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony na podstawie niniejszej uchwaty mogg posiada¢ tytulu prawny do lokalu na terenie Radzionkowa lub
miejscowosci pobliskiej, tylko w przypadku jezeli zamieszkujag w warunkach kwalifikujacych si¢ do ich poprawy,
o ktérych mowa w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Kryteria opisane w § 3 niniejszej uchwaty nie dotyczg oséb wskazanych w prawomocnych wyrokach
sadowych nakazujacych opuszczenie dotychczas zajmowanego lokalu na terenie gminy Radzionkow do czasu
zapewnienia przez gmin¢ Radzionkéw lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Realizacja wyroku nastgpuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ umowe najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony, na
okres 12 miesigcy. Umowa taka moze by¢ przedluzona na nastepny okres 12 miesiecy, jezeli najemca spelnia
kryteria do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu okreslone w niniejszej uchwale oraz nie posiada zalegto$ci
z tytutu oplat za zajmowany lokal.

§ 5. 1. Kryteria opisane w § 3 niniejszej uchwaly nie dotycza oséb wskazanych w prawomocnych wyrokach
sadowych nakazujacych opuszczenie dotychczas zajmowanego lokalu polozonego na terenie gminy Radzionkow
bez prawa do lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Realizacja wyroku nastgpuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu pomieszczenia
tymczasowego, chyba ze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat
wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia.

3.Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ umowe¢ najmu pomieszczenia tymczasowego na czas
oznaczony nie krotszy niz miesigc inie dluzszy niz 6 miesiecy. Po uptywie terminu zawarcia umowy najmu
pomieszczenia tymczasowego najemca jest zobowigzany do opuszczenia tego pomieszczenia.

§ 6. 1. Do podnajmu lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace najmu lokalu na czas
nieoznaczony okreslone w niniejszej uchwale oraz po spetnieniu wymagan okreslonych ust. 2.

2. Zawarcie umowy podnajmu lokalu wymaga uzyskania zgody Wynajmujacego 1imoze nastgpi¢
w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnos$ci, gdy najemca opuszcza lokal jedynie czasowo, zuwagi na
podjecie pracy albo nauki poza miejscem zamieszkania lub konieczno$¢ podjecia leczenia.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq
stosowanie obnizek czynszu

§ 7. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego gospodarstwa
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji o wysokosci dochodu, nie przekroczy:

1) 350 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 300 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osodb, ktorych $redni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji o wysokos$ci dochodu, nie przekroczy:

1) 180 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, na okres 12 miesiecy.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedluzy¢ na nastepny okres 12 miesiecy, jezeli najemca nadal
spetnia kryteria do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu okre$lone w niniejszej uchwale oraz nie posiada
zaleglo$ci z tytutu optat za zajmowany lokal.

4. Jezeli po uptywie terminu zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, dochéd najemcy nie uzasadnia jej
przedtuzenia, moze zosta¢ zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony, jezeli najemca spetnia kryteria okreslone
w niniejszej uchwale do zawarcia takiej umowy oraz nie zalega z optatami za korzystanie z tego lokalu.

§ 9. 1. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcom pozostajacym w trudnej sytuacji materialnej uzasadniajacej jej
zastosowanie, po rozpoznaniu indywidualnej sytuacji najemcy, zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:
a) wysoko$¢ dochodu ponizej 150 % do 70 % najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki 20 %;
b) wysokos$¢ dochodu ponizej 70 % do 50 % najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki 30 %;
¢) wysokos¢ dochodu ponizej 50 % najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 40 %;

2) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) wysoko$¢ dochodu ponizej 100 % do 50 % najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki 20 %;
b) wysokos¢ dochodu ponizej 50 % najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki 30 %.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 6 miesigcy. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, podyktowanych utrzymujaca si¢ trudng sytuacja finansowa cztonkéw gospodarstwa domowego,
istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki na kolejny okres, lecz nie dtuzej niz rok.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracj¢ o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. 1. Przez cztonkow wspolnoty samorzadowej niemajacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowym
rozumie si¢ osoby:

1) nieposiadajace tytutu prawnego do lokalu w Radzionkowie lub miejscowosci pobliskiej;

2) ktore utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego np. katastrofa budowlana, pozar, kleska zywiotowa
itp.;

3) opuszczajace rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-wychowawcze na skutek
uzyskania samodzielno$ci i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
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ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byla gmina Radzionkéw, pod warunkiem, ze z wnioskiem
o przyznanie lokalu wystgpia do ukonczenia 25 roku zycia;

4) samotnie wychowujace dzieci przebywajace w o$rodkach wsparcia lub schroniskach;
5) bezdomne.

2. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ jedna z nastgpujacych
sytuacji:

1) zamieszkujace w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1065 z pdzn.
zm.);

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 8 m? powierzchni
mieszkalnej liczonej jako tagczna powierzchnia pokoi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na polozenie w budynku (kondygnacje) lub wyposazenie
techniczne nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspoélnie z nim zamieszkujacych z powodu podesztego
wieku, schorzen narzadéw ruchu, niepetnosprawnosci lub wymagajacych statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony na podstawie niniejszej uchwatly
przystuguje osobom spetniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego np. katastrofa budowlana, pozar, kleska zywiotowa
itp.;
2) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza;

3) sa osobami posiadajacymi orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub catkowicie niezdolnym do
samodzielnej egzystencji;

4) s3 osobami, ktore zostaty dotknigte przemoca w rodzinie.

§ 12. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie niniejszej uchwaly przystuguje
osobom spetniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego np. katastrofa budowlana, pozar, kleska zywiotowa itp.;
2) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza;
3) sa osobami samotnie wychowujacymi dzieci, przebywajacymi w osrodkach wsparcia lub schroniskach;

4) s3 osobami posiadajacymi orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci lub catkowicie niezdolnym do
samodzielnej egzystencji;

5) sa osobami w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
jezeli wilasciciel zajmowanego przez wnioskodawce mieszkania niewchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy wystapit do Gminy z zagdaniem odszkodowania, o ktorym mowa w art. 18 ust 5 ustawy;

6) sa osobami, ktore zostaly dotknigte przemocg w rodzinie;

7) sa osobami bezdomnymi 1irealizuja indywidualne programy wychodzenia z bezdomno$ci na podstawie
przepisOw o pomocy spotecznej.
§ 13. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, sa wynajmowane rodzinom wielodzietnym, ktore
spelniajg kryteria okreslone w niniejszej uchwale do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 14. 1. Lokale komunalne do remontu, moga by¢ przyznawanie osobom, ktore zostaty zakwalifikowane na
podstawie niniejszej uchwaty do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony oraz wyrazajg che¢ zapoznania si¢
z ofertami najmu lokali do remontu na koszt wtasny, co wskazg we wniosku o przyznanie lokalu.

2. O przeznaczeniu lokalu do remontu na koszt wlasny przyszlego najemcy oraz zakresie prac remontowych
decyduje Burmistrz Miasta Radzionkow.
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3. Warunki wykonania remontu zostang ustalone w umowie najmu zawieranej z najemcg na czas remontu
lokalu.

4. Podstawg zawarcia umowy na czas niecoznaczony lokalu jest wykonanie ustalonego w umowie zakresu
remontu oraz jego odbidr przez osobe upowazniong do odbioru prac ze strony Wynajmujacego.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 15. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkéw
dokonywana jest wylgcznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest na
wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza Miasta Radzionkow.

3. Gmina zapewnia lokal zamienny najemcom lokali wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
w nastgpujacych przypadkach:

1) przeznaczenia budynku do rozbidrki, modernizacji lub remontu kapitalnego;
2) jezeli najemcy zostata wypowiedziana umowa najmu w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy;
3) okre$lonym w art. 10 ust. 4 ustawy.

4. Zamiana lokalu mieszkalnego w zasobie gminy Radzionkéw moze polega¢ na dostarczeniu wolnego lokalu
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce, badz na zamianie pomi¢dzy najemcami gminnego zasobu
mieszkaniowego, z zastrzezeniem ust. 3, w nastepujacych przypadkach:

1) najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkoSci, potozenia lub wyposazenia dla
zamieszkiwania w nim osoby niepelnosprawnej lub posiada orzeczenie ze wskazaniem o koniecznosci statej
lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielne;j
egzystencji oraz wskazaniem koniecznos$ci statego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego
leczenia, rehabilitacji i edukacji lub w sktad ich rodziny wchodza ww. osoby;

2) najemca zajmuje lokal, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobg¢ jest mniejsza niz 8 m?
powierzchni mieszkalnej;

3) najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby lub nie jest w stanie ponosic¢
kosztow jego utrzymania i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni;

4) najemca stara si¢ o podwyzszenie standardu wynajmowanego lokalu w zwiazku zzajmowaniem lokalu
0 obnizonym standardzie.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali, o ktorych mowa w ust. 4 jest posiadanie tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu oraz brak zaleglosci z tytutu optat za zajmowany lokal.

§ 16. Najemca lokalu wchodzacego w sktad zasobu gminy Radzionkéw moze dokona¢ zamiany na inny lokal
spoza zasobu Gminy, za zgodg Burmistrza Miasta Radzionkéw iprzy spetnieniu kryteriow wskazanych
w niniejszej uchwale przez osob¢ zajmujaca lokal mieszkalny w innym zasobie. Ponadto zamiana moze by¢
dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody wynajmujgcego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 17. W celu zapewnienia kontroli spotecznej nad trybem zatatwiania i rozpatrywania wnioskéw o najem lokali
zalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, Burmistrz Miasta Radzionkow powoluje w formie zarzadzenia
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ktora jest organem opiniodawczym. Zadania iregulamin pracy Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej okresla zarzadzenie Burmistrza Miasta Radzionkow.

§ 18. 1. Osoba, bedaca cztonkiem wspolnoty samorzadowej, ubiegajaca si¢ o najem lokalu, sktada stosowny
wniosek w Urzedzie Miasta Radzionkow, ktory powinien zawiera¢ nastepujace dane:

1) imie¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz oséb zglaszanych do wspdlnego zamieszkiwania z wnioskodawca;

2) miejsce aktualnego miejsca zamieszkania;
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3) opis aktualnej sytuacji bytowej;

4) dane dotyczace zajmowanego lokalu m.in. powierzchni¢ lokalu, wyposazenie lokalu, potozenie lokalu
w budynku, potwierdzone przez wtasciciela, zarzadcg lub administratora.

2. Wz6r wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 okresla zarzadzenie Burmistrza Miasta Radzionkow.
3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust 1, nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow osiagnietych przez cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) oswiadczenie o nieposiadaniu prawa do lokalu potozonego w Radzionkowie lub pobliskiej miejscowosci lub
os$wiadczenie o posiadaniu prawa do lokalu potozonego w Radzionkowie lub pobliskiej miejscowosci (w
przypadku osob starajacych si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych);

4) dokumenty potwierdzajace inne okoliczno$ci majace wplyw na rozpatrzenie wniosku np. orzeczenie
0 niepelnosprawnosci;

5) klauzule dotyczaca przetwarzania danych osobowych RODO.

4. Wnioski o przyznanie lokalu podlegaja weryfikacji przez komorke organizacyjng Urzedu odpowiedzialng za
mieszkaniowy zasob Gminy w celu ustalenia czy zostaly speinione warunki okre$lone w niniejszej uchwale,
uprawniajace do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych we wniosku o przyznanie lokalu lub w wymaganych
zalacznikach, wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do ich uzupetlnienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania. W przypadku nieuzupetienia brakow formalnych w wyznaczonym terminie, wniosek pozostawia si¢
bez rozpatrzenia. Nie wyklucza si¢ mozliwosci ponownego ztozenia wniosku.

6. Wnioskodawca jest informowany pisemnie o pozytywnym lub negatywnym rozpatrzeniu wniosku, przy
czym negatywnie rozpatrzony wniosek musi zawiera¢ uzasadnienie.

7. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie moga ztozy¢ odwotanie do Burmistrza
Miasta Radzionkéw w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji o negatywnym rozpatrzeniu wniosku.
Powyzsze dotyczy takze sytuacji skreslenia z listy.

8. Burmistrz Miasta Radzionkéw rozpatruje odwotania, o ktérych mowa w ust. 7, po zasiegnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w terminie 30 dni od dnia ztozenia odwolania. O sposobie zalatwienia sprawy
i rozpatrzeniu odwotania wnioskodawca jest informowany pisemnie.

9. W przypadku, gdy wystepuje zbiezno$¢ tytulow uprawniajacych do ubiegania si¢ o wynajem lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy, a jeden z nich stanowi prawomocne orzeczenie sadowe orzekajace
uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sprawa jest rozpatrywana wylacznie na podstawie
orzeczenia sagdowego.

10. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o kazdej zmianie mogacej mieé¢
wplyw na realizacj¢ wniosku np. zmiana miejsca zamieszkania, stanu cywilnego, sytuacji rodzinnej, sytuacji
materialnej, uzyskania tytulu prawnego do lokalu na terenie Radzionkowa lub miejscowosci pobliskiej itp.

§ 19. 1. Roczne listy 0s6b oczekujacych na przyznanie lokalu w ramach mieszkaniowego zasobu gminy
Radzionkow zatwierdza Burmistrz Miasta Radzionkéw w formie zarzadzenia w terminie do 31 grudnia kazdego
roku, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Celem zapewnienia kontroli spotecznej, listy, o ktorych mowa w ust. 1 podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Radzionkéw oraz publikacje na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Radzionkéw www.bip.radzionkow.pl w dniu podjgcia zarzadzenia, przez
okres obowigzywania list.

3. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ o lokal na liScie 0sob oczekujacych na przyznanie lokalu nie stanowi
zobowigzania Gminy do zawarcia z nig umowy najmu lokalu w danym roku.

4. Osoby, ktore zostaly ujete na listach, a nie otrzymaty lokalu w danym roku, sg umieszczane na listach w roku
nastepnym na pierwszych pozycjach.

1d: D71825EA-A172-4A12-983E-27B78E1EC3DF. Podpisany Strona 6


www.bip.radzionkow.pl

§ 20. 1. Burmistrz Miasta Radzionkéw moze skresli¢ z listy osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu w przypadku
stwierdzenia:

1) nieprawidtowos$ci podanych we wniosku o przyznanie lokalu;

2) zmiany sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, powodujacej niespetienie przez wnioskodawce kryteriow
i warunkow okreslonych w niniejszej uchwale;

3) nieprzystapienia do zawarcia umowy najmu lokalu, o czym mowa w ust. 2.

2. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu lokalu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
dnia otrzymania pisemnego skierowania do zawarcia umowy, powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca
zachowuje prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza
uchwata. Niniejszy zapis nie dotyczy osob, ktore zostaly ujete na listach oczekujacych na najem lokalu do remontu
i zrezygnowaty z oferty ze wzgledu na jego zakres.

3. Skreslenie z listy oso6b oczekujacych na lokal, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga wydania opinii przez
Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, z wylgczeniem nastepujacych przypadkow:

1) skreslenia na pisemny wniosek osoby wpisanej na liste;
2) skreslenia w zwiazku ze zgonem osoby wpisanej na liste;
3) przyjeciem oferty i zawarciem umowy najmu lokalu wskazanego przez Gming.

§ 21. Osoby do ktoérych zostanie przestane skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu, musza w chwili
otrzymania takiego skierowania spelia¢ kryteria niniejszej uchwaty uprawniajace do zawarcia umowy najmu, co
weryfikuje komorka organizacyjna Urzedu odpowiedzialna za mieszkaniowy zas6b Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 22. 1. Umowa najmu, ktorego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytulu prawnego, moze by¢ zawarta
z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce;

2) nie wstgpity w najem po $mierci najemcy na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1740 z p6zn. zm.).

2. Umowa najmu, ktérego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytulu prawnego, moze by¢ zawarta
z osobami wymienionymi w ust. 1, ktoérzy ztozyli wniosek o przyznanie lokalu, po spetieniu ponizszych
przestanek:

1) nie posiadajg zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu;
2) nie przekraczaja wysokosci dochodu okreslonego w § 7 lub § 8 niniejszej uchwaty;
3) nie wykraczaja w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

4) stale zamieszkiwaty i byly zgloszone do wspolnego zamieszkiwania z najemca (za zgoda Wynajmujacego),
przez okres co najmniej 5 lat, a jezeli okres trwania najmu byt krotszy, to nie krocej niz potowe okresu trwania
najmu;

5) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu w Radzionkowie lub pobliskiej miejscowosci:
6) nie nastapito samowolne zajgcie lokalu.

3. W przypadku niespelnienia przez osoby wskazane w ust. 1 przestanek, o ktorych mowa w ust. 2, osoby te
obowigzane sg w terminie wskazanym przez Gming opuscic¢ lokal.

§ 23. 1. Poza przypadkami okreslonymi w § 23 niniejszej uchwaly, umowy najmu, ktérych przedmiotem sg
lokale zajmowane bez tytulu prawnego, moga by¢ zawarte z osobami, ktoére utracity tytut prawny z powodu
zalegtosci dotyczacych optat z zajmowany lokal, a przyczyny utraty tytulu prawnego ustaty. Zawarcie umowy
moze nastapic, z zastrzezeniem ust. 2, po spetnieniu przez ww. osoby nastepujacych przestanek:

1) nie przekraczaja wysokosci dochodu okreslonego w § 7 lub § 8 niniejszej uchwaty;

2) nie wykraczaja w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;
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3) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Radzionkowa lub pobliskiej miejscowosci.

2. Zastrzega si¢ prawo wskazania przez Gming¢ innego lokalu mieszkalnego, ktéry moze sta¢ si¢ przedmiotem
najmu.

3. W przypadku niespetnienia przestanek, o ktorych mowa w ust. 1 lub odrzucenia oferty najmu lokalu innego
lokalu wskazanego przez Gmine, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sg w terminie
wskazanym przez Gmine¢ opusci¢ lokal.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 24. 1. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu (poruszajacych
si¢ na wozkach inwalidzkich), powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz. U. z2019r., poz. 1065 z pdézn. zm.). Lokal powinien by¢ wyposazony w centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, tazienke oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a w
szczego6lnosci spetniaé nastgpujace wymogi:

1) dojscie do lokalu umozliwiajace swobodne poruszanie sig;
2) $wiatlo drzwi wej$ciowych do budynku i w lokalu - minimum 90 cm;
3) wysoko$¢ progdow - nie wigcej niz 2 cm;

4) miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim w celu zapewnienia przestrzeni manewrowej o wymiarach co
najmniej 1,5 m x 1,5 m;

5) wysokos¢ klamek i wylacznikow zapewniajaca swobodny dostep;
6) zainstalowanie uchwytow utatwiajacych korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych;

7) kabina prysznicowa o szerokos$ci zapewniajacej swobodny wjazd wozkiem inwalidzkim, pozbawiona brodzika
i progow, wykonczenie podlogi antyposlizgowe;

8) sedes zamontowany na wysoko$ci zapewniajgcej wygodne przesiadanie;
9) umywalka podwieszana, mocowana w $cianie lub blacie, pod ktérym jest wolna przestrzen.

2. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawnos$cia narzadu ruchu (poruszajacych si¢
bez pomocy wozkow inwalidzkich), powinien by¢ zlokalizowany na najnizszej kondygnacji, wyposazony
w centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce funkcjonowania
osobie niepelnosprawne;j.

3. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawno$cia narzadu wzroku powinien by¢
wyposazony w instalacje wejSciowe] sygnalizacji akustycznej, centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, tazienke
oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepelnosprawne;.

4. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby z niepelmosprawnosciag narzadu stuchu powinien by¢
wyposazony w odpowiednig instalacj¢ alarmowo-przyzywowa, centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke
oraz urzgdzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.

5. W przypadku innych niepelnosprawnosci, wskazany do zamieszkiwania lokal powinien uwzgledniaé
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okres§lone w uzgodnieniu z t3 osoba.

6. W przypadku osob wymagajacych statej lub dtugotrwalej opieki lub pomocy innych osob, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego organu,
zgodnie zustawa zdnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu o0sob
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z2020r., poz.426 z pdzn. zm.), wskazany do zamieszkania lokal powinien
uwzglednia¢ powierzchni¢ wynikajaca =z potrzeby zamieszkiwania zosobami opiekujagcymi si¢ osobg
niepelnosprawna.

7. W przypadku os6b wymienionych w ust. 6, ktére majg prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzonym orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ to prawo.
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8. Osoby wyszczegolnione w ust. 1-7 moga wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespelniajacego wyzej
wymienionych kryteriow.
Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 25. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina, w miar¢ posiadanych mozliwo$ci, moze przeznaczy¢ lokale na
mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktorych
mowa w ust. 1, na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spoleczne;.

3. Mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzytkowania na czas oznaczony.

4. Jednostka organizacyjna, o ktorej mowa w § 2, dysponuje przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych, w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych.

5. Jednostka organizacyjna pomocy spolecznej, o ktorej mowa wust.2na podstawie obowigzujacych
przepisow, regulujacych zasady przyznawania mieszkan chronionych, wylania osoby do uzytkowania mieszkan
chronionych.

6. Jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w § 2, uiszcza czynsz oraz wnosi na biezgco inne oplaty zwigzane
z uzywaniem lokalu o statusie mieszkania chronionego.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 26. Osoby objete rocznymi listami oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, sporzadzonymi
wedlug dotychczasowych przepisow, zachowujg prawo do zawarcia umowy najmu, przy czym do postgpowan
wszczgtych, a niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly stosuje si¢ przepisy niniejszej
uchwaty.
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