UCHWALA NR XXI1/236/2020
RADY MIASTA RADZIONKOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkéw na lata
2020 - 2025"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2020r., poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.z 2020r., poz.611) oraz po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych na podstawie przepiséw Uchwaty Nr LVI/473/2010 Rady Miasta
Radzionkéw z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie okreslenia szczegdélowego sposobu konsultowania zrada
dzialalno$ci pozytku publicznego lub zorganizacjami pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz.Woj.Sl. z dnia 12 listopada 2010 r.,
Nr 240, poz. 3611),

Rada Miasta Radzionkow uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkéw na lata
2020 - 2025", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radzionkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Stefan Hajda
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Zatacznik do uchwaty Nr XX11/236/2020
Rady Miasta Radzionkow
z dnia 26 listopada 2020 r.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkéw
na lata 2020-2025”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Gmina Radzionkow posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkoé6w wspdlnoty samorzadowe;.

2. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkow na lata
2020-2025 jest dokumentem strategicznym, okre$lajacym zasady oraz cele prowadzonej przez Gming¢ polityki
mieszkaniowej oraz stanowi kontynuacje wczesniej realizowanej polityki gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkow:

1) prowadzenie polityki czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztéw utrzymania zasobu;

2) uefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzenie nowych instrumentow stuzacych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z lokali gminnych i minimalizowaniu zadtuzenia;

3) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwiagzan stuzacych dostosowaniu wielkosci
wynajmowanych lokali do potrzeb imozliwosci najemcow, wtym podejmowanie dzialan zwigzanych
z zamiang mieszkan;

4) usprawnienie realizacji wykwaterowan lokatoréw z budynkéw o zlym stanie technicznym lub przeznaczonych
do oprdznienia z uwagi na istotny interes Gminy;

5) optymalizacja struktury wlasnosciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu;

6) sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci poprzez:
a) realizacje koniecznych remontdéw i modernizacji;

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali oraz budynkéw w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych oséb niepelnosprawnych;

¢) zmiang sposobu ogrzewania lokali opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Radzionkow
w poszczegolnych latach

§2.1. W sktad gminnego zasobu mieszkaniowego wchodza 373 lokale gminne o tacznej powierzchni
uzytkowej 16 689,47 m? (stan na 1 pazdziernika 2020r.), w tym:

1) 355 lokali komunalnych o powierzchni tacznej 15 842,16 m? w 34 budynkach gminnych;
2) 18 lokali gminnych o tacznej powierzchni 847,31 m? w budynkach 5 wspdlnot mieszkaniowych.

2. Gmina Radzionkéw dysponuje 2 pomieszczeniami tymczasowymi o tacznej powierzchni uzytkowej
28,02 m? usytuowanymi w 2 budynkach gminnych.

3. Sytuacj¢ demograficzng w Radzionkowie przedstawia ponizsza tabela (stan na 1 stycznia 2020r.):

Catkowita liczba ludnosci zamieszkujacej w gminie Radzionkow 15976
Osoby zamieszkujagce w gminnym zasobie mieszkaniowym 842
Stosunek ilosci 0s6b zamieszkujacych gminny zaséb mieszkaniowy do ogolne;j liczby 527 %
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4. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkéow w kolejnych

latach:

31 grudzien 2020 | 31 grudzien 2021 31 grudzien 2022 31 grudzien 2023 31 grudzien 2024 | 31 grudzien 2025
365 lokali 349 lokali 345 lokali 340 lokali 335 lokali 330 lokali
mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych

2 pomieszczenia 2 pomieszczenia | 3 pomieszczenia 4 pomieszczenia 4 pomieszczenia 4 pomieszczenia
tymczasowe tymczasowe tymczasowe tymczasowe tymczasowe tymczasowe

5. Prognozowana zmiana iloéci zasobu mieszkaniowego gminy Radzionkéw zaktada spadek liczby mieszkan,
wynikajacy ze sprzedazy lokali (zwtaszcza lokali gminnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych) oraz taczenia
lokali w celu zwigkszenia liczby mieszkan o wickszych metrazach.

6. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy podejmowane bgda dziatania zmierzajgce do pozyskiwania
lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego lub pozyskanego zasobu oraz budowe budynkow

mieszkalnych.

7. Zaktada si¢ zwigkszenie liczby pomieszczen tymczasowych poprzez wykorzystanie lokali o niskim

standardzie

lub

adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych. W przypadku wigkszego zapotrzebowania na

pomieszczenia tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania umow z innymi podmiotami.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest $cisle powigzany z wiekiem budynkdéw. Strukture wiekowa
budynkoéw przestawia ponizsza tabela:

Lata budowy Liczba budynkow Udzial procentowy w catosci
przed 1990r. 14 41,18 %
1901 - 1945 15 44,12 %
1946 - 2000 1 2,94 %
po 2000r. 4 11,76 %
Razem 34 100 %

2. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegdlnienie | Liczba lokali | Udzial procentowy w catosci
1. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe 129 34,58 %
b) ogrzewanie gazowe 101 27,08 %
¢) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 1 0,27 %
d) ogrzewanie piecowe 142 38,07 %
2. Instalacja elektryczna 373 100 %
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 373 100 %
4. Instalacja gazowa 96 25,74 %
5. Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0 -
6. Lokale z tazienka i w.c. 267 71,58 %
Lokale tylko z w.c. 59 15,82 %
Lokale bez tazienki i w.c. 47 12,60 %
(w.c. w czgséciach wspolnych)
3. Prognoze stanu technicznego budynkoéw 100% gminnych przedstawia ponizsza tabela:

Stan techniczny/Rok 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Bardzo dobry 3 11 12 13 14 16
Dobry 8 3 5 7 8 9
Sredni 15 9 7 5 4 3
7ty 8 6 4 3 2 0
Liczba budynkow 34 29 28 28 28 28
Opis tabeli:

- bardzo dobry — wymagane drobne naprawy konserwacyjne lub ich brak,
- dobry — zachodzi potrzeba remontu jednego lub dwoch elementéw oraz napraw konserwacyjnych,
- §redni — konieczno$¢ remontow trzech elementow,
- zly — istnieje potrzeba wykonania generalnego remontu budynku.
4. Stan techniczny budynkow wspdlnot mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:
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Budynki wymagajace biezacej Budynki wymagajace Budynki wymagajace catkowitej
konserwacji i napraw remontow modernizacji

1 2 2

5. Stan techniczny 5 budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych usytuowane sa gminne lokale mieszkalne
jest zroznicowany, co wynika przede wszystkim z wysokos$ci stawek funduszéw remontowych oraz zaciagnictych
kredytow inwestycyjnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Chcac sprosta¢ wymaganiom ustawowym oraz speli¢ oczekiwania czlonkow wspolnoty
mieszkaniowej, gmina Radzionkow tworzy podaz lokali dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sagdowych do najmu socjalnego lokalu;
2) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sagdowych do tymczasowego pomieszczenia;
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym Gminy na czas nieoznaczony lub
oznaczony do remontu na koszt najemcy.

2. Wypehiajac dyspozycje ustawowa gmina Radzionkow tworzy zaséb pomieszczen tymczasowych, celem
realizacji wyrokow eksmisyjnych bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

3. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Radzionkowie opiera si¢ na nastepujacych zalozeniach:

1) na dzien 31 stycznia 2020r. - data podjecia Zarzadzenia Nr 673/2020 Burmistrza Miasta Radzionkow w
sprawie aktualizacji list osob uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego z zasobow mieszkaniowych
gminy Radzionkow na 2020r. (...) o przydziat lokalu mieszkalnego ubiegaly si¢ 73 gospodarstwa domowe
(dot. réwniez wnioskow ztozonych w latach uprzednich), z czego:

a) 36 na najem socjalny lokalu (w tym 13 na podstawie wyroku sadowego),
b) 23 o lokale do remontu na koszt przysztego najemcy (w tym 10 na lokal po remoncie),
¢) 14 o zamiang lokalu;

2) sredniorocznie kwalifikuje si¢ okoto 70 gospodarstw domowych do przyznania lokalu (w tym zamian lokali
w ramach zasobu);

3) znaczaco spadta liczba wyrokow sadowych uprawniajacych do otrzymania lokalu socjalnego ze wzgledu na ich
realizacje w pierwszej kolejnosci przez Gmine w latach ubieglych;

4) obserwuje si¢ tendencje do zmniejszania si¢ liczby o0sob zainteresowanych najmem komunalnym,
a zwigkszeniem liczby wnioskéw zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu;

5) podejmowane przez Gmine¢ dziatania, w szczeg6lnosci weryfikacja stosunkdéw najmu, wszczecie postgpowan
wyjasniajacych w kazdym przypadku, w ktérym stwierdzono niezgodne zumowa korzystanie z lokalu
(niezamieszkiwanie przez osoby uprawnione, dewastacje itp.), czesto zakonczone dobrowalnym opuszczeniem
lokalu przez lokatora lub eksmisja, a takze naturalny ruch ludnosci (zgon najemcy, porzucenie lokalu itp.),
pozwalaja na odzyskanie co roku okoto 20 lokali mieszkalnych.

4. Biorgc pod uwagg potrzeby mieszkaniowe czlonkéw wspolnoty mieszkaniowej Gminy zaklada si¢ na lata
2020-2025 zwigkszenie liczby lokali z przeznaczeniem na najem socjalny i podjecie dziatanh majacych na celu
wyznaczenie nieruchomosci gminnych na budownictwo mieszkaniowe wraz z pozyskaniem zewngtrznych $rodkow
finansowych na ten cel.

§ 5. 1. W latach 2020-2025 zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
stanowigcego 100% wiasno$¢ gminy Radzionkéw poprzez wykonywanie remontdow oraz modernizacji. Za celowe
ikonieczne uznaje si¢ przeprowadzenie napraw glownych, napraw biezacych, konserwacji iremontow
w wigkszo$ci budynkow gminnego zasobu mieszkaniowego.
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2. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci okreslane beda w oparciu o przeglady standw
technicznych budynkéw (przeprowadzane w kazdym roku kalendarzowym), wykonane ekspertyzy, nakazy oraz
wyniki kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, zestawienia niezrealizowanych remontéw z lat
ubieglych oraz potrzeby zglaszane przez lokatorow.

3. Wsérod potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
dzialan podnoszacych energooszczedno$¢ budynkéw mieszkalnych 1istuzacych zmianie ogrzewania na
niskoemisyjne oraz wylaczania zuzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

4. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow stanowigcych wlasno$s¢ Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na ich
wiek, ogodlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowiazujgcych przepiséw techniczno-
budowalnych. Zachodzi konieczno$¢ wykonania robot odpowiednich do stopnia zuzycia zasobu, a takze
przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie
do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w pelni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

5. Plan remontéw i inwestycji na lata 2020-2025 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéow mieszkaniowych, z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych roboét, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktdrych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancow. Plan uwzglgdnia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych oraz
zagospodarowanie pustostanow.

6. Plan remontéw i modernizacji w budynkach gminnych wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na lata 2020-2025 przedstawia ponizsza tabela:

Roboty remontowe 2020 2021 2022 2023 2024 2025

i modernizacje
Tos¢ Tos¢ Ilos¢ Tos¢ Ilos¢ Tos¢
budynkéw | budynkéw | budynkow | budynkow | budynkow | budynkow

Naprawa dachu 5 2 1 | - -
Termomodernizacja 1 | 1 1 1 |
Roboty izolacyjne 9 2 1 1 1 |
Remonty elewacji (przemurowanie §cian, 4 9 1 1 1 |

uzupelnianie tynkow)

Wymiana stolarki 4 2 2 2 2 2
Roboty instalacyjne wod.-kan. 2 - - - - -
Roboty instalacyjne gaz-c.o. 9 | 1 1 1 1
Roboty elektryczne 2 2 1 1 1 |
Remont kominow 6 2 1 1 - -
Remont klatki schodowej - 4 2 2 2 |

§ 6. 1. W przypadku wspolnot mieszkaniowych remonty imodernizacje sg realizowane przez zarzadcow
zgodnie z decyzjg wlascicieli.

2. W budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie Gmina ma swoje udzialy, partycypacja w kosztach
remontdw i modernizacji odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych.
Kazdego roku, w oparciu o potrzeby i mozliwosci finansowe, zarzadcy wspolnot mieszkaniowych przygotowuja
plany gospodarcze, ktore zatwierdzane sg przez wiascicieli do realizacji.

§ 7. 1. Obok dzialan remontowych imodernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina bedzie
podejmowata dzialania majace na celu polepszenie aktrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:
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1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych;
2) remonty chodnikdw;
3) zagospodarowanie terendow zielonych;

4) tworzenie udogodnienn w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow oraz
wspierajacych dzialania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

2. Zaktada si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, nastapi:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie proces6w degradacji budynkow i lokali;
3) polepszenie jako$ci zamieszkania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 65 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1910). Szczegdtowe zasady sprzedazy lokali
zostaly okre§lone w Uchwale Nr XIX/164/2012 Rady Miasta Radzionkow z dnia 29 marca 2012r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne wraz ze sprzedaza udzialu we
wspoOtwlasnoéci gruntu stanowigcego wlasno$¢ gminy Radzionkéw oraz zasad udzielania bonifikat od ceny
sprzedazy lokali mieszkalnych (Dz. Urz. Woj. Sl. zdnia 10 maja 2012r., poz. 1916), ktéra zostata zmieniona
Uchwata Nr XXXII/271/2017 Rady Miasta Radzionkéw zdnia 30 marca 2017r. (Dz. Urz. Woj. Sl. zdnia
6 kwietnia 2017r., poz. 2375).

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony. W takim przypadku sprzedaz
nastepuje w trybie bezprzetargowym.

3. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza ceng¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

4. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

§ 9. 1. Przewidywang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2025 przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Liczba sprzedanych lokali 7 16 4 5 5 5

2. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatdw Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Gmina
korzysta¢ begdzie z mozliwosci wynikajgcych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 611), poprzez
zlozenie najemcy oferty nabycia lokalu i prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyje¢cia oferty
z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

3. Przezanczenie do sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych wylaczng wiasnos¢ gminy Radzionkow
bedzie nastgpowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia. Analiza obejmowane beda te budynki,
w stosunku do ktorych chec¢ skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu lokali mieszkalnych zgtosi wiekszos¢
najemcdow oraz w sytuacji, gdy bedzie to uzasadnione z punktu racjonalnego gospodarowania mieniem Gminy.

4. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego:
1) usytuowanego w budynku zakwalifikowanego do remontu kapitalnego lub wyburzenia;

2) usytowanego w budynku stanowigcym wlasno$¢ gminy Radzionkoéw, ktory zostal wybudowany po 2000r. lub
zostal poddany remontowi kapitalnemu, gdy remont ten wigzal si¢ z wykwaterowaniem wszystkich
mieszkancow;

3) objetego najmem socjalnym;
4) stwierdzonych zaleglo$ci czynszowych;

5) wystapienia przyczyn prawnych i/lub faktycznych uniemozliwiajacych sprzedaz lokalu.
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Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 10. 1. Gmina Radzionkéw prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktora zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Dla Radzionkowa wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na czwarty kwartat 2020r. i pierwszy kwartat 2021r. wynosi 4 532,00 zt. (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia
29 wrzesnia 2020r., poz. 6927). Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci odtworzeniowej maksymalna stawka
czynszu za 1 m?> w Radzionkowie mogtaby wynosi¢ 11,33 zt.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Radzionkow za 1 m?> powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Radzionkow w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien
niniejszej uchwaly, majac na uwadze wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

4. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Radzionkow.

5. W stosunku do oso6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system dodatkoéw
mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Wprowadzone zostaja réwniez obnizki
czynszu dla najemcoéw na zasadach wynikajacych zniniejszej uchwaly, ktére stanowi¢ begda ochrong dla
najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat z tytulu czynszu.

6. Stawke bazowg czynszu podwyzsza si¢ nie czgsciej niz raz w roku, przy czym celem polityki czynszowe;j
gminy Radzionkéw bedzie dgzenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami z tytutu
czyszO6w za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze do 2025r. stawka czynszu najmu nie przekroczy 3%
warto$ci odtworzeniowej, wyliczanej wedtug wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?> powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych okreslanej obwieszczeniami Wojewody Slaskiego.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony potozonego w budynku powstatym po
2000r. lub wbudynku po kapitalnym remoncie, uzaleznione jest od wplacenia przez najemc¢ kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu. Kaucja zabezpieczajaca wynosi 12-krotno$¢ miesiecznego
czynszu najmu za dany lokal ipodlega rozliczeniu na podstawie art. 6 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 11. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszklanych wchodzacych w sktad
zasobu gminy Radzionkéw sg ustalane z uwglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$§¢
uzytkows.

2. Gmina Radzionkow, nie czgéciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcow kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem. Przepisu tego nie stosuje si¢ w przypadku umoéw zawartych
w ramach najmu socjalnego.

3. Na pisemne zadanie Gminy, najemca zobowigzany jest do zlozenia deklaracji o wysokos$ci dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji wraz
z dokumentacja zrodlowa. W przypadku nieztozenia deklaracji wraz wymagana dokumentacja, Gmina podwyzsza
czynsz w kwocie 8% wartos$ci odtworzeniowej w skali roku.

§ 12. 1. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu ibudynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz polozenie
lokalu w budynku stawka bazowa czynszu najmu dla lokali mieszkalnych ulega obnizeniu w nastepujacych
przypadkach:

1) brak centralnego ogrzewania - o 10%;
2) brak gazu przewodowego - 0 5%;

3) brak tazienki w mieszkaniu - o 10%;
4) brak w.c. w mieszkaniu - o 10%;

5) lokal potozony na poddaszu - 0 5%.

2. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje stawka bazowa czynszu
najmu socjalnego ulega podwyzszeniu w nast¢pujacych przypadkach:

1) centralne ogrzewanie + 0,30 zt./m?;
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2) gaz przewodowy + 0,10 zt./m?;

3) w.c. bez tazienki w mieszkaniu + 0,10 zt./m?;
4) tazienka bez w.c. w mieszkaniu + 0,10 zt./m?;
5) tazienka i w.c. w mieszkaniu + 0,30 zt./m?.

3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek lub podwyzek bedzie wskazana w umowie z najemca
lub dokonana zgodnie z zapisami umowy najmu.

4. Stawki obnizek czynszu nie moga przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy Radzionkow.

§ 13. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach gdy:

1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonywanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia techniczego lokalu, pogorszenia
si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

2. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu najmu, o ktérych mowa wust. | jest protokot
potwierdzajacy fakt uzasadniajacy podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Najemca chcacy dokona¢ ulepszen w lokalu powinien kazdorazowo wystapi¢ pisemnie do Gminy
o wyrazenie zgody na ich wykonanie. Dokonanie przez najemcg ulepszen w lokalu mieszkalnym na jego koszt i za
zgoda wynajmujgcego, na podstawie pisemnej umowy, nie powoduje zmiany wysoko$ci czynszu najmu,
nie dotyczy to jednak zmiany systemu ogrzewania.

4. Jezeli najemca nie podejmuje z gming Radzionkéw wspotpracy w kierunku zmiany systemu ogrzewania
lokalu opartego na paliwie staltym na niskoemisyjny system ogrzewania, w tym uniemozliwi realizacj¢ przez
Gming obowigzku wynikajacego z art. 6a ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, znizka okreslona w § 12 ust. 1 pkt1)
nie obowigzuje.

§ 14. 1. Prowadzenie przez najemc¢ dzialalnosSci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga uzyskania
pisemnej zgody Gminy.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
sktada pisemny wniosek wraz ze stosowna dokumentacja.

3. Otrzymanie zgody na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu
najmu o 50% za kazda izbg, w ktdrej ta dziatalnosc¢ jest prowadzona.

4. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaklocaé spokoju uzytkownikoéw
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawieszenia lub obnizenia naliczenia czynszu w przypadku niemoznosci
korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu wskutek zdarzen losowych takich jak:
zalanie, pozar, wady konstrukcyjne uniemozliwiajagce zamieszkiwanie w lokalu. W takich sytuacjach najemca
sktada pisemny wniosek wraz zuzasadnieniem o czasowe zawieszenie lub obnizenie naliczenia czynszu za
powierzchni¢ wylaczong =z eksploatacji u wlasciwego zarzadcy zasobu mieszkaniowego. Wniosek podlega
weryfikacji przez stuzby techniczne, a nastgpnie podejmowana jest w tym zakresie decyzja przez Gming.

2. Wysoko$¢ przyznanej obnizki lub zwolnienia z czynszu, o ktorych mowa w ust. 1, uzalezniona jest od
powierzchni uzytkowej wytaczonej z eksploatacji:

1) do 50% powierzchni uzytkowej - ulga w czynszu w wysokosci 20% za wylgczona powierzchnig;
2) powyzej 50% powierzchni uzytkowej - zawiesza si¢ naliczanie czynszu za wyltaczong powierzchnig.

3. Zawieszenia lub obnizenia czynszu, okreslone w niniejszym §, udziela si¢ na czas braku mozliwosci
korzystania przez najemce z powierzchni wytaczonej z eksploatacji.
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§ 16. 1. Sredni dochdod o0séb objetych weryfikacja na potrzeby uméw najmu w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie moze przekaracza¢ poziomu okreslonego w uchwale Rady Miasta Radzionkow
wsprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Radzionkow.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcom pozostajacycym w trudnej sytuacji materialnej uzasadniajacej jej
zastosowanie, po rozpoznaniu indywidulanej sytuacji najemcy, zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 6.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 6 miesiecy. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, podyktowanych utrzymujaca si¢ trudng sytuacja finansowg czlonkow gospodarstwa domowego,
istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki na kolejne okresy, lecz nie dtuzej niz rok.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji wraz
z dokumentacja zrédtows.

5. W zakresie obnizania czynszu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Wysokosc¢ udzielonej znizki zroznicowana jest w zalezno$ci od poziomu dochodu gospodarstwa domowego
najemcy, ktora przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj gospodarstwa domowego Wysoko$¢ dochodu Wysoko$¢ obnizki
Gospodarstwo jednoosobowe 150% - 70% najnizszej emerytury* 20%
ponizej 70% - 50% najnizszej emerytury* 30%
ponizej 50% najnizszej emerytury* 40%
Gospodarstwo wieloosobowe 100% - 50% najnizszej emerytury* 20%
ponizej 50% najnizszej emerytury* 30%

* kwota emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

7. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu, okreslonej w niniejszym §, nie moze by¢ nizsza
niz stawka czynszu ustalona dla lokalu obj¢tego najmem socjalnym.

8. Obnizki czynszu moga by¢ zastosowane tylko i wylacznie do najemcy posiadajgcego tytut prawny do lokalu.

§ 17. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze stosuje si¢ réwniez dla lokali, ktore
byly uprzednio objete umowa w ramach najmu socjalnego lub umowg pomieszczenia tymczasowego.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysokos$ci czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane uiszczaé za zajmowany lokal, gdyby lokal ten byt objety
najmem socjalnym.

§ 18. 1. Gmina Radzionkow prowadzi biezacy nadzoér nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych,
polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaplaty.

2. Gmina Radzionkoéw podejmuje dziatania wobec 0sob zalegajacych z optatami czynszowymi poprzez:
1) przesytanie dluznikom przedsadowych wezwan do zaptaty;
2) kierowanie spraw na droge postgpowania sgdowego i egzekucyjnego;
3) ponowne kierowanie spraw na drogg postgpowania egzekucyjnego;
4) wpisywanie dtuznikow do Krajowego Rejestru Dlugdéw Biura Informacji Gospodarczej S.A. we Wroctawiu.

3. Lokatorom zalegajacym ze sptata czynszu i optat za media, ktérzy zwrocili si¢ z wnioskiem o udzielenie
pomocy w splacie zobowigzan udziela si¢ pomocy na zasadach obecnie okre§lonych w Uchwale Nr
XLVIIl/411/2018 Rady Miasta Radzionkow zdnia 19 kwietnia 2018r. w sprawie okreslenia zasad i trybu
umarzania, odraczania lub rozkladania na raty naleznos$ci pieni¢znych o charakterze cywilnoprawnym do ktoérych
nie stosuje si¢ przepisow - Ordynacja podatkowa, warunkéw dopuszczalnos$ci pomocy publicznej w przypadkach,
w ktorych ulga bedzie stanowi¢ pomoc publiczng oraz wskazania organéw do tego uprawnionych (wraz
z ewentualnymi dalszymi zmianami tej uchwaty).
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4. Umozliwia si¢ dluznikom sptate zadluzenia w formie $wiadczenia rzeczowego. Szczegolowe zasady
odpracowania dlugu okresla obecnie Zarzadzenie Nr 2064/2018 Burmistrza Miasta Radzionkow z dnia 11 czerwca
2018r. w sprawie umozliwienia sptaty zadluzenia z tytulu optat za korzystanie zlokali wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego w formie §wiadczenia rzeczowego (wraz z ewentualnymi dalszymi zmianami
tego zarzadzenia).

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 19. 1. Obecnie czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem zasobem komunalnym bedacym wlasnoscia gminy
Radzionkow realizowane sg przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. zo.o. zsiedzibg w Bytomiu na
podstawie umowy nr KL.272.1.2017 zdnia 4 grudnia 2017r. w sprawie ,,Robot remontowych w gminnych
budynkach ilokalach komunalnych oraz zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy
Radzionkow”. Umowa jest konsekwencjg rozstrzygnigtego w dniu 9 listopada 2017r. postgpowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego. Umowa obowigzuje od dnia 1 stycznia 2018r. do dnia 31 grudnia 2021r.

2. Obstuga mieszkancéw gminnego zasobu mieszkaniowego odbywa si¢ poprzez utworzone w tym celu Biuro
Obstugi Klienta, ktére miesci si¢ na terenie Radzionkowa, gdzie zatrudnieni sa pracownicy Zarzadcy zajmujacy si¢
obstuga administracyjng oraz techniczng nieruchomosci. W dyspozycji Zarzadcy znajduja si¢ pozostalte stuzby
techniczne zlokalizowane w Biurze Zarzadu Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. o., przy ul. Strzelcow
Bytomskich 127A w Bytomiu. Referat ds. Gospodarki Lokalowej Urzedu Miasta Radzionkéw sprawuje m.in.
kontrole nad realizacja umowy o zarzadzanie.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na wykonywaniu czynno$ci administracyjnych,
eksploatacyjnych, konserwacyjnych oraz technicznego utrzymania, ktore zmierzaja do zachowania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, zgodnie zich przeznaczeniem. Niniejsze czynno$ci podejmowane s3 na podstawie
udzielonych przez Burmistrza Miasta Radzionkoéw petnomocnictw lub wskazan do realizacji.

4. W celu wdrozenia optymalnego, spojnego i efektywniejszego modelu zarzadzania zasobem komunalnym
Gminy, od stycznia 2022r. (po zakonczeniu umowy z dotychczasowym Zarzadca), planuje si¢ powierzy¢
obowiazki zarzadzania zasobem mieszkaniowym wlasciwej komorce Urzedu Miasta Radzionkow. Wobec
powyzszego zostang podjete dziatania w kierunku standaryzacji procedur zwigzanych z najmem, postgpowaniami
windykacyjnymi i eksmisyjnymi, sprawozdawczo$cia oraz wykonywaniem kontroli wlascicielskie;.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2020-2025 beda
srodki zbudzetu Gminy, w szczegdlno$ci wpltywy z tytulu czynszu najmu, odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokali oraz odsetek od nieterminowych wptat naleznosci.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie moglo odbywac si¢ rowniez:

1) w ramach programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego poprzez udzielanie, na warunkach preferencyjnych kredytoéw na przesigwziecia
inwestycyjno-budowlane;

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu
Termoomodernizacji i Remontdw;

3)w ramach programéw z udzialem S$rodkow europejskich np. ,,Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Slaskiego na lata 2021-2027”;

4) w ramach ,,Programu na rzecz ograniczania niskiej emisji” finansowanego przez Gornoslasko-Zaglebiowska
Metropolig;

5) z funduszy celowych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
6) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych;
7) w ramach $rodkow bedacych w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Radzionkowie;

8) z innych zrdédet.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty moderniacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 21. 1. Planowane koszty na funkcjonowanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach, zostaly
ustalone na podstawie mozliwosci finansowych Gminy.

2. Prognozowane koszty na utrzymanie zasobu mieszkaniowego oraz zaplanowane inwestycje przedstawia
ponizsza tabela:

Koszty Koszty Koszty Koszty
Lata biezacej biezacych inwestycyjne zarzadu nieruchomosciami
eksploatacji remontOw oraz modernizacji wspolnymi
1 2 3 4 5
2020 936 910,86 zt. 603 224,14 zt. 2 844 139,92 zt.* 130 000,00 zt.
2021 945 500,00 zt. 623 476,19 zt. 3365 763,98 zt.* 130 000,00 zt.
2022 992 775,00 zt. 685 823,80 zt. 1 500 000,00 zt. 120 000,00 zt.
2023 1042 413,75 zt. 754 406,18 zt. 1 500 000,00 zt. 110 000,00 zt.
2024 1094 534,43 zt. 792 126,48 zt. 1 500 000,00 zt. 100 000,00 zt.
2025 1149 261,15 zt. 831 732,80 zt. 1 500 000,00 zt. 80 000,00 zt.

* koszty wiasne oraz pozyskane §rodki zewngtrzne.

3. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie Gminy wolne $rodki finansowe,
moga one w oparciu o odrgbng uchwale zosta¢ przeznaczone na realizacje¢ celéw okreslonych niniejszym
programem. Ponadto wydatki inwestycyjne w latach 2022-2025 przewiduja jedynie wktad wlasny Gminy, wobec
powyzszego podejmowane beda dziatania majace na celu pozyskanie Srodkow zewnetrznych na inwestycje
mieszkaniowe.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 22. 1. Gmina Radzionkow podejmuje dziatania na rzecz ograniczenia zanieczyszczen powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej w oparciu o Uchwale Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego Nr V/36/1/2017 z dnia
7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. W tym celu Gmina rozpocz¢ta wymiane urzadzen grzewczych na
paliwa stale, na inne systemy grzewcze.

2. Prace modernizacyjne wykonywane w ramach rewitalizacji zasobu budynkéw przy ul. Kuzaja 58-70 oraz
przy ul. Gen. Wt Sikorskiego 4 (rozpoczete w 2018r. iplanowane do zakonczenia w 2021r.), obejmuja
kompleksowe generalne remonty budynkow m.in. remonty ich dachow wraz z dociepleniem, elewacji, klatek
schodowych, zmiany systemu ogrzewania, wymiang¢ instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, remonty
piwnic z wykonaniem izolacji przeciwilgociowej, zagospodarowania terenu wokot tych budynkow.

3. Gmina podjela dziatania zwigzane zkompleksowa termomodernizacja budynkéw wraz z pracami
towarzyszacymi przy ul. Meczennikow Os$wigcimia 43 i przy ul. Ks. dra J. Knosaly 20. W latach kolejnych beda
podejmowane dziatania w celu pozyskania srokow finansowych na przeprowadzenie kolejnych termomodernizacji.

§ 23. W ramach realizowanej przez gmin¢ Radzionkéw polityki mieszkaniowej istnieje mozliwo$¢ dokonania
zamiany zajmowanego lokalu na inny o wigkszej lub mniejszej powierzchni i/lub wyzszym standardzie poprzez
zamian¢ z kontrahentem, ktorego lokal jest przedmiotem najmu oraz w ramach zamiany ,,z urzedu”, jezeli jest to
racjonalnie uzasadnione i ma na celu prawidtowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkow.
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§ 24. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkowna lata 2020-2025”
wchodzi w zycie i w terminie w sposob okreslony w uchwale go wprowadzajace;.
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