Zarzadzenie nr 330/2008
Burmistrza Miasta Radzionkéw

z dnia 34 grudnia 2008 rok

w sprawie okreslenia wysokoéci stawek czynszowych za lokale mieszkalne wchodzace w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkow

Dziatajgc na podstawie art.30 ust.1, ust.2 pkt 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 7 i art. 8
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ¢ ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami), § 9 pkt 1 zatgcznika do
Uchwaly nr XIX/152/2007 Rady Miasta Radzionkéw z dnia 28 listopada 2007 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzionkéw.

Burmistrz Miasta Radzionkow zarzadza,
co nastepuje:

§1.

Ustala sie kategorie ogolnego stanu technicznego budynkéw wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Radzionkdw:

- kategoria | lokale mieszkalne w budynkach nowowybudowanych oraz w ktérych
wykonano kapitalny remont lub adaptacje pe 2007 r.

- kategoria li lokale mieszkalne w pozostalych budynkach.
§2.

1. Ustala sie stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Radzionkow w wysokosci:

a) czynsz najmu dta lokali zasiedlanych po raz pierwszy oraz dla lokali kategorii | wolnych

prawnie przekazanych wynajmujacemu a oddawanych ponownie w najem - 8,00 zt

b) czynsz najmu dla lokali kategorii Il wolnych prawnie przekazanych wynajmujgcemu

a oddawanych ponownie w najem, w ktorych wynajmujacy wykonat remont — 5,30 zi

¢) czynsz za lokale mieszkalne w pozostatych budynkach - 4,80 zt

2. Stawka czynszu za lokale wynajmowane osobom, kidre pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy- w sytuacji, gdy dochody
brutto przekraczajg wysokos¢ okre$long w uchwale Rady Miasta Radzionkéw w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy - nie moze by¢ nizsza
w stosunku rocznym niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust.2 nastepowac bedzie w takich terminach jak
zmiany stawki bazowej dla lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radzionkow.

4. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie, jako stawke bazowg czynszu oraz czynniki
obnizajace jego wartosc uzytkows.
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5. Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajace wartosé uzytkows lokalu, majgce wplyw na

wysokos¢ stawki czynszowe):
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a) brak centralnego ogrzewania - 10%
b) brak tazienki - 10%
¢) brak we w mieszkaniu - 10%
d) brak gazu przewodowego - 10%
€) lokal potozony w suterenie - 10%
f) lokal potozony na parterze - 5%

g) lokal potozony na poddaszu - 5%

h) mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego
os$wietlenia naturalnego - 5%

Przez we rozumie sie doprowadzong do tazienki iub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiajacg podiaczenie muszli sedesowej i sptuczki.

Przez tazienke rozumie sie wydzielone w mieszkaniu pomieszczenia posiadajace state instalacje:
wodociggowo — kanalizacyjha, cieptej wody dostarczane] centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne, umozliwiajgce podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka
kgpielowego {gazowego, elektrycznego, bojlera, itp.).

Przez centralne ogrzewanie rozumie sie energie cieplng dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni,
kottowni lokalnych (osiedliowych i domowych).

Przez gaz przewodowy rozumie sie instalacje gazowa doprowadzong do lokalu.

Czynnikow obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sie w przypadku ustalenia stawki
czynszu za lokale socjalne.

Zainstalowane przez najemce na wiasny koszt urzadzenia techniczne (po uprzednim uzyskaniu
zgody wynajmujacego) wplywajgce na wysokos¢ czynszu, nie powodujg zwiekszenia stawki
czynszu.

Zapisdéw ust.5 pkt a i d nie stosuje sie w przypadku ustalania wysokoSci czynszu

w stosunku do lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych oraz
budynkach i lokalach powstatych w wyniku adaptacji pomieszczen, w ktorych zgodnie z projektem
technicznym zastosowano rozwigzania technologiczne eliminujgce instalacie gazowe i c.o.

zapewniajgc jednoczesnie petny standard lokalu.

W przypadku zawarcia umowy najmu z hajemca na lokal mieszkalny powstaty w wyniku dokonanej
na wlasny koszt przez najemce - adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, najemca moze po
ztozeniu wniosku | zawarciu z wynajmujacym stosownej umowy, dotyczacej rozliczenia
poniesionych naktadow, otrzymac obnizke stawki bazowej czynszu lub zostac zwolniony z

platnosci czynszu na okres ustalony w zawartej umowie.

W przypadku o ktérym mowa w ust.13, ust. 1 pkt. a i b nie ma zastosowania.
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15. W przypadku poniesienia przez wynajmujgcego dodatkowych nakiadow finansowych -na remonty
nieruchomosci w wyniku, ktdrych nastgpi trwale ulepszenie usytuowanych w nich lokali
mieszkalnych zwiekszajacych ich wartosé¢ uzytkowg - stawka bazowa czynszu moze zostac

podwyzszona w skali roku do 10% w odniesieniu do poniesionych nakltadow.

16. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli dokonat

w lokalu ulepszen majacych wplyw na jego wysokosc.

17 Ustala sie, iz z wnioskiem o cbnizenie czynszu moga wystepowad najemcy lokali wehodzacych w
skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Radzionkoéw w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu za

zajmowany lokal odpowiadad bedzie, co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

18. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do zloZzenia
wniosku o przyznanie obnizki wg wzoru okreélonego zarzgdzeniem Burmistrza Miasta

Radzionkdw.

19. Obnizka czynszu moze zostac udzielona najemcy, ktdry spetni kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1
pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy | © zmianie Kodeksu cywilnego.

20. W razie najmu lokali w jednym pomieszczeniu mieszkalnym wspélnie przez dwodch lub wigcej
najemcow, powierzchnie uzytkowa pomieszczen wspoinych oblicza sie proporcjonalnie do

powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z najemcow.

§ 3

1. Stawke bazows czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala sie w wysokosci
0,70 zt {stownie: zero ztotych 70/100).

2. Stawka bazowa czynszu najmu za lokale socjalne okreslona w ust. 1 ulega zwiekszeniu z tytulu:

zaim?
a) wcw mieszkaniu - + 0,20 zt,
b) ftazienka bez wc - + 0,20 zt,
¢) fazienka wyposazona w we - + 0,30 zt,
d) gaz przewodowy - + 0,20 zt.
e} centralne ogrzewanie - + 0,70 2

3. Okreslonych w ust.2 lit a i lit.c czynnikéw zwiekszajgcych stawke bazowa nie stosuje sie fgcznie
(nie sumuje sig), a przyjmuje sie stawke wyzszego czynnika.



§4.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§5.

Opréez czynszu lokator zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela, do ktdrych
nalezy: optaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych i plynnych.

§ 6.

Zarzadea przed zmiang wysokosci czynszu zobowigzany jest do wypowiedzenia dotychczasowe)
wysokosci czynszu najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia, chyba ze w umowie najmu zastrzezone termin diuzszy.

§7.

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Komunalnego i Dyrektorowi Zakladu
Gospodarki Komunalngj.

§8.

Traci moc Zarzadzenie nr 61/2003 Burmistrza Miasta Radzionkéw z dnia 26 lutego 2003 roku
w sprawie okreslenia wysokosci stawek czynszowych za lokale mieszkalne wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Radzionkow.

§9

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z moca obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2009 r .

-

BURMISTRZ™

: m} Gabriel Tobor



Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz uchwaly Rady Miasta nr XIX/1562/2007 z dnia 28
listopada 2007 r. w sprawie wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radzionkéw Burmistrz Miasta ustala wysokos¢ stawek czynszowych obowigzujgcych w lokalach
stanowigcych mieszkaniowy zaséh gminy. Wysokosé czynszu okresla sig jako stawke bazowa, kidra
stanowi warto$¢ wyjsciowa do okreslenia wysokosci czynszu za uzywanie Konkretnego lokalu po
zastosowaniu podwyzek lub obnizek.
Zréznicowanie stawek czynszowych wynika z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zascbie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Zgodnie z trescig tego artykutu czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartosé uzytkowa, majace
wplyw na wysokosc stawki czynszowej to:

1} potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

4) ogdiny stan techniczny budynku.

Obecna stawka bazowa dla lokali mieszkalnych wynosi 4,40 zt, a dla lokali socjalnych 0,60 zi
i ohowigzuje od 1 listopada 2003 r.

Ze wzgledu na wzrost kosztow utrzymania budynkow, ze wzgledu na rosngce koszty remontow
spowodowane cenami ustug ogolnobudowlanych wzrost wysokosci czynszow jest konieczny.

Z drugiej strony wysokosé czynszu musi uwzglednia¢ mozliwosci finansowe najemcow, aby nie
doprowadzi¢ do wzrostu zaleglosci czynszowych.

Ustawa o ochronie praw lokatorow wskazuje, ze wysokos$¢ czynszu nie moze przekroczyé w stosunku
rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Dla wojewodztwa Slgskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalhych na IV kwartat 2008 r. i | kwartat 2009 r. wynosi 3 235,00 zi.

3% wartosci tego wskaznika okresla maksymalng miesieczna stawke czynszu w wysokosci 8,09 zt.

Przyjecie nowych stawek w proponowane] wysokosci i z uwzglednieniem zréznicowania na lokale
socjalne i mieszkalne oraz lokale w budynkach nowo wybudowanych i po kapitalnym remoncie uwaza
sig za uzasadnione.




