UCHWALA NR LVI/471/2010
RADY MIASTA RADZIONKOW

z dnia 30 wrzesnia 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717), w nawigzaniu do
uchwaly Nr XIV/95/2007 Rady Miasta Radzionkéw z dnia 29 sierpnia 2007 roku sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkdw

Rada Miasta Radzionkow:

stwierdza zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow
z ustaleniami  Aktualizacji studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radzionkéw przyjetej uchwalg nr 1X/57/2003 Rady Miasta Radzionkow z dnia 3.07.2003r. z pozniejszymi
zmianami

i uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow, zatwierdzonego
uchwata nr XVIII/112/2004 Rady Miasta Radzionkow z dnia 19 marca 2004r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Slgskiego nr 33 poz. 1079 z dnia 21 kwietnia 2004r.) zwang dalej ,planem”.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow obejmuje obszar catej
gminy w jej granicach administracyjnych, wskazany na rysunku zmiany planu, zwanym dalej ,rysunkiem planu”,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) Strefy aktywnosci publicznej i indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) SIAUC - tereny stref centralnych,
h) SIZPIAUC- tereny stref centralnych i zieleni urzadzonej,
c)
d)
)

e) S/PU - tereny stref aktywnosci gospodarczej,

S/UM - tereny stref srodmiejskich,
S

INMIU - tereny stref aktywnosci budownictwa mieszkaniowo- ustugowego,

f) SIPUIZP - tereny stref aktywnosci gospodarczej i zieleni urzgdzone;j,

g) SIZPIUS - tereny stref zieleni urzgdzonej, ustug sportu i rekreacji,

h) SIR/Sz - teren strefy rewitalizacji i renaturalizacji doliny rzeki Szarlejki,
2) Pozostate tereny miejskie o réznym przeznaczeniu, oznaczone symbolami:

a) MU- tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

h) PUM - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowo- mieszkaniowej,

c) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

d) 2D - tereny ogrodow dziatkowych,

e) ZL - teren zieleni wysokiej,

f) ZN - tereny objete formami ochrony przyrody,

g) ZC - tereny cmentarzy,
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h) R - tereny rolnicze bez prawa zabudowy,

i) RS - tereny upraw ogrodniczych bez prawa zabudowy,

i) KS - teren urzadzen transportu samochodowego,

k) E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

l) C - teren infrastruktury technicznej cieptownictwa,

m) KDGP2/2 — tereny drég publicznych klasy ulicy gtéwnej,

n) KDZ2/2 — tereny drog publicznych klasy ulicy zbiorczej,

0) KDZ1/2 - tereny drog publicznych klasy ulicy zbiorczej,

p) KDL1/2 — tereny drog publicznych klasy ulicy lokalnej,

q) KDD1/2 —tereny drog publicznych klasy ulicy dojazdowej,

ry KDW — tereny drog wewnetrznych,

s) KK - tereny kolejowe.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 zawarto w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdzial 1. Ustalenia ogolne;

2) Rozdziat 2. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczgce przeznaczenia
terenu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) Rozdziat 3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
4) Rozdzial 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Rozdziat 5. Tereny przeznaczone do ksztaftowania przestrzeni publicznych;
)

6) Rozdzial 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) Rozdziat 7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) Rozdziat 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) Rozdzial 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) Rozdzial 10. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie opfate, o ktore] mowa w w.if. 36 ust. 4,
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim;

11) Rozdziat 11. Ustalenia koricowe.
§ 3. Integralng czescig ustalen zmiany planu, o ktérych mowa w §2 ust.2 sg nastepujace zatgczniki:

1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy czes¢ graficzng planu, w ktorym obowigzujg
nastepujace oznaczenia graficzne:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym — granica administracyjna Miasta Radzionkow,
b) granice zespotow funkcjonalnych A, B, C,

c) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) granice obszarow wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci,

f) strefy lokalizacji inwestycji celu publicznego,

g) granice stref ochrony konserwatorskiej ,A”,

h) granice stref ochrony konserwatorskiej ,B”,

i) granica strefy ochrony krajobrazu K",

j) zespdl dworca kolejowego objety ochrong konserwatorskg

k) budynki objete ochrong konserwatorska,

[) kaplice,
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m) krzyze przydrozne,

n) obiekty militarne,

0) miejsca pamieci narodowej,

p) fragmenty terenow, ktorych wartos¢ wzrosta na skutek ustaleri zmiany planu miejscowego,
q) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu.

2) zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Radzionkow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow:

3) zatgeznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Radzionkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzionkow.

§ 4. Na Rysunku planu umieszczono rowniez oznaczenia dodatkowe — informacje planu:
1) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;,
2) granice strefy od terenow kolejowych;

)
)
3) granica strefy ograniczen wysokosci zabudowy;
4) granica strefy wylgczonej z zainwestowania;

)

5) Kosciot parafialny p.w. Sw. Wojciecha wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego pod nr 649/66
z dnia 20.12.1966r;

6) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (Q1% i Q10%);
7) tereny zamknigte;

8) granica GZWP 330 Gliwice, GZWP 329 Bytorn, GZWP 327 Lubliniec — Myszkow;
9) przestrzenie publiczne;

10) linie projektowanego podzialu na dziatki budowlane;

11) granice obszaru Natura 2000 PLH240003 Podziemia Tarnogorsko — Bytomskie;
12) linie elektroenergetyczne z pasem technologicznym;

gazociagi srednioprezne ze strefg techniczng;

siec cieptownicza ze strefg ochronna;

wiadukty do budowy i przebudowy;

13)
14)
15)
16) skrzyzowania, ronda;
17) gtéwne Sciezki rowerowe;
18) Rzeka Szarlejka i Row Radzionkowski;
19) numer i granica dziatki ewidencyjnej;
20) orientacyjne powierzchnie terenu w liniach rozgraniczajacych.

§ 5. Ustalenia zmiany planu, o ktorych mowa w§2 ust.1. opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz opracowaniem ekofizjograficznym.

§ 6. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg przestanki do okreslenia wymagan w zakresie:
1) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 7. llekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;,
2) obszarze - nalezy przez to rozumiec caty obszar objety ninigjszym planem;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem identyfikujgcym przeznaczenie terenu;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajgcy (stanowigcy wiecej niz
55% powierzchni) sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia terenu jako
uzupetniajgce;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajgcy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, stanowiacy
uzupelnienie przewazajacego przeznaczenia podstawowego;

6) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej bez uwzglednienia wyniesionych ponad
te plaszczyzne maszynowni dzwigdw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub  konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$c gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych i dalszych ustalerl planu;

8) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie, wyrazony jako wskaznik % powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni dzialki budowlanej;

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlane] — nalezy przez to rozumiec¢ iloraz powierzchni budynku lub
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, liczonej w rzucie poziomym zewnetrznych krawedzi
budynku lub budynkow na powierzchnie gruntu do powierzchni objetej projekiem zagospodarowania dziatki lub

terenu, wyrazonej jako wskaznik % powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec ,granicg” sytuowania nowych i rozbudowywania
budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych. Na rysunku planu zostata ona ustalona jako linia, poza ktorg
w danym terenie nie mogg by¢ lokalizowane budynki, okresla ona najmniejszg odlegtos¢ w jakiej mozliwa jest
lokalizacja obiektu od drag, ulic lub cieku;

11) zabudowie ustugowej uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ budynek lub funkcje, przeznaczony
dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oSwiaty, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obslugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug nieucigzliwych, turystyki,
w tym hotel, motel, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, poczty lub telekomunikacii
oraz inny ogolnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, za budynek
uzytecznosci publicznej uznaje sie takze budynek biurowy i socjalny;

12) ustugach wbudowanych z zakresu uzytecznoéci publicznej — nalezy przez to rozumiec lokale uzytkowe
w parterach lub na pierwszej kondygnacji budynkow mieszkaniowych, wielorodzinnych ijednorodzinnych,
w ktorych realizowane bedg ustugi z zakresu jak dla budynku uzytecznosci publicznej, o ktéorym mowa
w pkt.11),

13) zabudowa ustug komunalnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone dla recyclingu i utylizacji
odpadow komunalnych;,

14) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia moggce zawsze i potencjalnie
zhaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wrozumieniu ustawy o ochronie Srodowiska oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z zasadami okreslonymi dla wyodrebnionych terendw;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza zwigzang z realizacjy
przedsiewzie¢, dla ktorych organ wydajacy postanowienie nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania tego przedsiewziecia na srodowisko lub nie jest ona wymagana;

16) mieszkaniu funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, mieszkanie przeznaczone dla osob
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem terenu lub obiektu, zlokalizowane na terenie lub w obiekcie
niemieszkalnym; mieszkanie funkcyjne nie jest elementem funkcji chronionych, do ktérych zaliczane jes
mieszkalnictwo;

17) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele, oktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami:
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18) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczng do wydzielenia droge wewnetrzng lub stuzebnosé drogowa,
niezbedng dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia sieci infrastruktury do dziatki lub obiektu budowlanego,
nie majgcych bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym wolnostojgcy, o powierzchni
reklamowej przekraczajacej wymiary 12m? | [ub wysoko$ci wiekszej niz 5,0 m;

20) maszcie antenowym — nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany wolnostojacy stuzacy do montazu anten
i urzadzen radiowych;

21) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne)
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia wwode, ciepto, energie elekiryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania Sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze
przewody i urzadzenia stuzgce zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosai;

22) strefie — nalezy przez to rozumiec¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

§ 8. 1. Ustala sig nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) przestrzenng koncentracje funkcji miasta, uwarunkowang aktualnym stanem $rodowiska, jego krajobrazem
kulturowym oraz perspektywami rozwojowymi;

2) podzial przestrzeni miejskigj na trzy jednorodne zespolty funkcjonalne: A — naturalny, ogrodniczo - rolny, B —
miejski, mieszkaniowo — ustugowy, C — przemystowo- ustugowy;

3) uksztaftowanie funkcjonalnych i reprezentacyjnych przestrzeni publicznych;
4) rozwoj | koncentracje ustug publicznych i komercyjnych o znaczeniu ponad miejskim i ogdlnomiejskim:;

5) poprawe fadu funkcjonalno - przestrzennego w istniejgcej zabudowie centrum ijego otoczenia oraz
dostosowanie ich w miare mozliwosci do funkcji centro tworczych;

6) rewitalizacje centrum miasta;
7
8

9) uksztaftowanie  funkcjonalnych ireprezentacyjnych przestrzeni  publicznych o charakterze  parkowym
i ustugowym:;

) rehabilitacje i rewaloryzacje zabytkowej i wartosciowej zabudowy;
)

utrzymanie istniejgcych i utworzenie nowych ciggow handlowo- ustugowych wzdtuz ulic;

10) przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace szczegdtowe zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) dopuszczenia:
a) mozliwosc¢ zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektéw, na zasadach okreslonych w planie,
b) wyznaczenie drog wewnetrznych, zapewniajgcych dojazd dla obstugi terendow w obszarze objetym planem
oraz umozliwiajacych bezpieczny dojazd izapewnienie miejsca postojowego pojazdow sit ratowniczych
(pogotowie ratunkowe, straz pozarna, policja, itp.) do dziatki budowlanej,
c) lokalizacje, nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu, podziemnych urzadzen isieci infrastruktury

technicznej dla obstugi elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, z zachowania pozostatych ustaleni zmiany planu,

d) we wszystkich ustugach ustalonych w planie, mieszkania funkcyjne, wilosci max. 10% powierzchni
uzytkowej ogotem obiektu,

e) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegodtowe
mowig inaczej,

fymontaz reklam na budynkach tylko na plaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali
architektonicznych takich jak: gzymsy, ptycizny iryzality, wielkos¢ reklam powinna by¢ dostosowana do
wielkosci obiektow i podziatdw architektonicznych,
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g) montaz reklam na dachach budynkow tylko wformie fryzu z liter lub innych znakow graficznych, nie
deformujgcych zewnetrznej bryty budynku,

h) sytuowanie reklam pionowych walnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m?2 wzdtuz ulic zbiorczych
w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni,

i) na budynkach znajdujgcych sig w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” montaz reklam zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig wytgcznie w formie szyldéw o wielkosci max. 1m? ,

j) przeksztatcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposob nie pogarszajgcy warunkow uzytkowania dziatek
sgsiadujgcych oraz do poziomu sasiadujgcych drég publicznych, przeksztatcenie to moze nastgpic
wylgcznie w powigzaniu z inwestycjg budowlang, realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

k) mozliwos¢  doswietlenia poddaszy za pomocg lukarn nakrytych daszkami  dwuspadowymi lub
jednospadowymi badz oknami potaciowymi,

l) bilansowanie czesci miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2a tiret 2, w liniach rozgraniczajgcych drog
oraz w ramach sgsiednich terenow, wskazanych w dalszych ustaleniach planu, w zasiegu 100,0m.

2) nakazy:
a) lokalizacja. budowa i rozbudowa miejsc postojowych i garazowych:
- zlokalizowanych na obrzezach stref,
- dla obiektow wolnostojacych w granicach ich dziatek,
- w podziemiach obiektow publicznych,
- w zespotach wielopoziomowych.
3) zakazy:
a) budowy zespotow garazy blaszanych wolnostojgacych,

b) budowy garazy wolnostojgcych w iloéci wigkszej niz garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem terenu,

¢) lokalizacji budynkow gospodarczych na froncie posesji,

d) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?
e) lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach,

f) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujgcych drog publicznych,

g) budowania trwatych ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod projektowane pasy
drog publicznych,

h) stosowania na elewacjach frontowych materiatow wykonczeniowych takich jak siding winylowy, blachy
trapezowej i innej,

i) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 9. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow ustala sie dla terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczonych symbolami planu.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny stref centralnych oznaczone na rysunku planu symbolami B.1S/AUC, B.2S/AUC |
od B.4S/AUC do B.15S/AUC i ustala sie ich nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terendw o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obiekty matej architektury oraz place zabaw i matych gier sportowych;
2) sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terendw S/AUC

)

)

3) drogi wewngtrzne, dojazdy;

4) Sciezki piesze i rowerowe;
5)

miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;
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3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1.

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy od drog publicznych klasy KDZ2/2, KDZ1/2 — 10,0m, KDL1/2,
KDD1/2 i KDW — 6,0m, z zastrzezeniem ust.5 pkt 2e;

2) powierzchnia zabudowy - max. 80%,
3) teren biologicznie czynny min. 15%,

4) wysokos¢ zabudowy min. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe lub 3 kondygnacje nadziemne
w przypadku dachow ptaskich do max. 5 kondygnacji nadziemnych, wtym jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe;

5) wysokosc budynkdéw gospodarczych i garazy nie moze przekraczac 6,0m;
6) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;
7) miejsca postojowe:
a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
- dla mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50m? — min. 1 miejsce postojowe,
- dla mieszkania o powierzchni uzytkowej od 50m? do 110m? — min. 2 miejsca postojowe,
- dla mieszkania o powierzchni uzytkowej powyzej 110m? —min. 3 miejsca postojowe,

b) dodatkowo dla ustug wbudowanych w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - min. 2 miejsca postojowe ha
30m? powierzchni uzytkowej ustug,

c)dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej - min. 3 migjsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej,

4. Ustala sie szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej - min. 1000n? | szerokosc frontu dziatki min. 20,0m;

2) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dzialek dla drog wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m, na terenach zabudowy ustugowej uzytecznoséci publicznej — 8,0m;

3) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem toleranciji +/-
15% lub zgodnie z istniejgcym ukladem dziatek;

4) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtorny podziat dla uzyskania parametrow okreslonych
wpkt 11 3;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mnigjszych niz okreslone w pkt 1+2:
a) w celu powigkszenia przylegtej dziatki budowlanej,
b

C

)
) w celu regulacji granic dziatki,

) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,

d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dzialka bedzie przeznaczona na powickszenie dzialki
sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

5. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a) realizacja nowej zabudowy przy granicy dzialki lub w odlegtosci 1,5 — 3,0m jezeli stanowi ona uzupetnienie
zabudowy pierzei ulicy lub stanowi zabudowe blizniaczg oraz przy jednoczesnej realizacji na przylegajacych
dziatkach stykajacych sie budynkoéw o podobnej funkcji i gabarytach,

b) na terenie B.9S/AUC w obrebie strefy lokalizacji inwestycji celu publicznego:

- lokalizacja miejskiego placu spotkan (forum) jako wnetrza urbanistycznego wyznaczonego istniejacq linig
zabudowy,

- lokalizacja ustug uzytecznosci publicznej z zakresu administracji — ratusz, ustug kultury, kultu religijnego,
handlu, gastronomii, finansowych,
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- koncentracja  zabudowy  §rodmiejskiej  wielorodzinnej o charakterze  lokalnego,  historycznie
uksztattowanego centrum miasta jako funkcji uzupetniajacej wraz z zielenig urzgdzona,

c)w strefach  oznaczonych symbolami B.11S/AUC,  B.12S/AUC , B.13S/AUC i B.14S/AUC utrzymanie
istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej z mozliwoscig remontu, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych dla terenéw B.10S/MU |

d) w strefach oznaczonych symbolami B.11S/AUC, B.12S/AUC, B.135/AUC i B.145/AUC zmiana sposobu
uzytkowania na zabudowe mieszkaniowa Iub ustugowa na zasadach okreslonych dla terenow B.10S/ilJ

e) bilansowanie czesci miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2) lit.k, w liniach rozgraniczajgcych drég oraz
w ramach sgsiednich terenéw S/AUC w zasiegu 100,0m,

2) nakazy:
a) lokalizacja ustug nieucigzliwych,
b) uktad przestrzenny zabudowy wolnostojacy lub zblokowany w formie ulic,

c) partery (przyziemia) obiektow powigzane przestrzennie z matg architekiurg i zielenig towarzyszaca w sposob
zapewniajacy dostepnosc¢ osobom niepetnosprawnym,

d) ksztatt dachow budynkow gospodarczych i garazy dostosowany do Ksztattu dachu budynku mieszkalnego
lub ustugowego,

e) na dziatkach stanowigcych luki budowlane nalezy przyjac linie zabudowy zgodng z przebiegiem elewacii
frontowych wiekszosci budynkow potozonych wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej znajduje sie dziatka
budowlana,

f) dla zabudowy w granicy dziatki wysokosc¢ zabudowy i ksztalt dachu dostosowany do wysokosci zabudowy
i ksztaltu dachu istniejgcej zabudowy na sasiedniej dzialce,

g) realizacja zabudowy ustugowej uzyteczno$ci publicznej, o ktorej mowa wust. 2 pkt. 1 na dziatkach
wydzielonych lub jako wbudowane w partery budynkow mieszkalnych,

h) na terenie B.9S5/AUC nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §38 ust.2
oraz §43, ana terenach B.10S/AUC i B.14S/AUC nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow
zgodnie z ustaleniami §37,

i) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych w rozdziale 8,

J) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustaleri zawartych w rozdziale 9,

k) lokalizacja miejsc postojowych w granicach realizacji inwestycji, z zastrzezeniem pkt 1e,
3) zakazy

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigc ucigzliwych, za wyjatkiem:

- lokalizacji  inwestycji  celu  publiczhego  zzakresu tacznosci  publicznej, wtym instalacji
radiokomunikacyjnych,

- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji obiektow o funkgcji wytgcznie magazynowej,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§11. 1. Wyznacza sie tereny stref centralnych oznaczone na rysunku planu symbolami B.3S/AUC,
B.16S/AUC i B.17S/AUC i ustala sie ich nastepujgce przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z towarzyszacymi ustugami;
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajgce terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obiekty malej architektury oraz place zabaw i gier sportowych, matych;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenow;

3) drogi wewnetrzne, dojazdy;
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4) miejsca postojowe, garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem terenu;

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy od drog publicznych klasy KDZ2/2, KDZ1/2 - 10,0m, KDL1/2,
KDD1/2 i KDW —6,0m;

2) powierzchnia zabudowy:
a) na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — do 40%,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 50%,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej — do 30%,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi ustugami- do 40%,
3) teren biologicznie czynny:
a) na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — min. 25%,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.25%,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej- min.30%,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z towarzyszacymi ustugami — min.25%,

4) wysokosc zabudowy do dwu kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe
w spadku dachu lub 3 kondygnacje dla dachow ptaskich;

5) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;
6) wysokosc budynkéw gospodarczych i garazy — do 6,0m;
7) miejsca postojowe:
a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
- dla mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50m? — min. 1 miejsce postojowe,
- dla mieszkania o powierzchni uzytkowej od 50m? do 110m? — min. 2 miejsca postojowe,
- dla mieszkania o powierzchni uzytkowej powyzej 110m? — min. 3 miejsca postojowe,

b) dodatkowo dla ustug wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - min. 2 miejsca postojowe na
30m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na 1dziatke
budowlang oraz dla uzupetniajgcych ustug min. 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

d) dla zabudowy ustugowe] uzyteczno$ci publicznej - min. 3 migjsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkoweyj;

4. Ustala sie szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej - min. 1000m? |, szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - min.
600 m? , blizniaczej - min. 400m? ;

3) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18
m, dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

4) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowe] — 6,0m, na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m:;

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

6) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt 1+3;
7) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+3:

a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,
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b) w celu regulacji granic dziatki,
¢) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,
d) dla lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

8) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dzialki
sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca iblizniacza w drugiej linii zabudowy od drog
publicznych,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza catego kwartatu,
¢) zabudowa wielorodzinna wolnostojgca i zblokowana w formie ulic,

d) bilansowanie czesci miejsc postojowych, ktérych mowa w pkt 2j, w liniach rozgraniczajacych drog, w zasiegu
100,0m,

2) nakazy:
a) lokalizacja ustug nieucigzliwych,

b) zapewnienie dojazdu do zabudowy w drugiej linii zabudowy od drég publicznych poprzez dziatki usytuowane
w pierwszej linii zabudowy przy tych drogach,

¢) wydzielenie drog wewnetrznych dla kwartatu zabudowy oraz dla zabudowy potozonej dalej niz druga linia
zabudowy o parametrach okreslonych dla ciggéw pieszo — jezdnych, tgczacych drogi publiczne lub
zakonczonych placem do zawracania,

d) ksztalt dachow budynkow gospodarczych i garazy dostosowany do ksztaltu dachu budynku mieszkalnego,

e) dla zabudowy w granicy dziatki wysoko$¢ zabudowy i ksztalt dachu dostosowany do wysokosci zabudowy
i ksztattu dachu istniejgcej zabudowy na sgsiedniej dziatce,

f) realizacja zabudowy ustugowe] uzytecznosci publicznej, na dziatkach wydzielonych lub jako whudowane
w partery budynkow mieszkalnych,

g) zabudowa usifugowa, moze funkcjonowac na dzialce wraz z zabudowa mieszkaniowg w ilosci nie wiekszej
niz jeden obiekt na jednej dzialce, zlokalizowany wylgcznie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej,

h) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,

i) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalert zawartych rozdziale 9,

J) lokalizacja miejsc postojowych w granicach realizacji inwestycji, z zastrzezeniem pkt 1d,
3) zakazy:

a) zakaz lokalizacji przedsic;wziéc’ ucigzliwych, za wyjatkiem:

- lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego  zzakresu {gcznosci  publicznej, wtym instalacji
radiokomunikacyjnych,

- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,
b) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji wylgcznie magazynowej,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

§12. 1. Wyznacza sie tereny stref centralnych izieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolami B.1S/ZP/AUC | B.2S5/ZP/AUC |, B.3S/IZPIAUC i B.4S/ZPIAUC i ustala sie ich nastepujace
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
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4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z towarzyszacymi ustugami;
5) zielen urzadzona — parkowa;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
2) budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;
3) obiekty matej architektury;
4) place zabaw i gier sportowych;,
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenow;
6) drogi wewnetrzne, dojazdy;
7) $ciezki piesze i rowerowe;
8) miejsca postojowe | garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych  klasy KDZ2/2, KDZ1/2 - 10,0m, KDL1/2,
KDD1/2 i KDW —6,0m;

2) powierzchnia zabudowy:

erenach ustug sportu i rekreacji i zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — do 40%,

a) na

)
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 50%,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej — do 30%,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi ustugami- do 40%,
3) teren biologicznie czynny:
a) na terenach zabudowy usfug sportu i rekreacji i zabudowy ustugowej uzytecznoséci publicznej - min. 25%,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 25%,
c¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej - min. 30%,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z towarzyszacymi ustugami — min.25%,

4) wysokosc¢ zabudowy do dwu kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe
w spadku dachu lub 3 kondygnacje dia dachow ptaskich;

5) wysokosc budynkow gospodarczych i garazy — do 6,0m;
6) wysokosc¢ zabudowy ustugowej sportu i rekreacji wynikajgca z funkcji obiektu, ale nie wiecej niz 15,0m:;
7) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;

4. Miejsca postojowe: '

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na 1 dzialke
budowlang oraz dla uzupetniajgcych usfug min. 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego

2) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50m? — min. 1 miejsce postojowe,

b) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej od 50m? do 110m? — min. 2 miejsca postojowe,
c) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej powyzej 110m? - min. 3 miejsca postojowe,
)

d) dodatkowo dla ustug wbudowanych w zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng - min. 2 miejsca postojowe na
30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

4) dla zabudowy ustugowej sportu irekreacji — min. 5 miejsc postojowych na 100 migjsc uzytkowych obiekidéw
sportowych;
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5. Ustala sig szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej min.
600 m?, blizniaczej min. 400m? , zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce] z towarzyszacymi ustugami — min.
1000 m? ;

2) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinne;
7 towarzyszacymi ustugami: 18 m, dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej - min. 1000m? , min. szeroko$c frontu dziatki 20,0m:;

4) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m, na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej - 8,0m;

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15% lub zgodnie z istniejgcym ukitadem dziatek;

6) dopuszcza sig scalanie a nastepnie podzial dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania parametrow
okreslonych w pkt 1 = 3;

7) dopuszcza sig wydzielanie dziatek mniejszych niz okre$lone w pkt 1+3:
a) w celu powigkszenia przylegte] dzialki budowlanej,
b) w celu regulacji granic dziatki,
¢) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,
d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

8) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezpo$redniego lub posredniego dostepu do drogi
publiczne], z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sasiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej.

6. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca iblizniacza w drugiej linii zabudowy od drog
publicznych, z nakazem zapewnienia dojazdu do zabudowy poprzez dziatki usytuowane w pierwszej linii
zabudowy przy tych drogach,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza catego kwartalu, z nakazem wydzielenia drog
wewnetiznych o parametrach okreslonych dla ciggéw pieszo- jezdnych dla zabudowy potozonej dalej niz
druga linia zabudowy, tgczgcych drogi publiczne lub zakonczonych placem do zawracania,

c) bilansowanie czesci miejsc postojowych, ktérych mowa w pkt 2h, wliniach rozgraniczajgcych drog,
w zasiegu 100,0m,

2) nakazy:
a) lokalizacja ustug nieucigzliwych,
b) uktad przestrzenny zabudowy wolnostojgcy lub zblokowany w formie ulic,

c) realizacja ustug, na dziatkach wydzielonych lub jako wbudowane w pierwszg kondygnacje budynkow
mieszkalnych,

d) zabudowa ustugowa, moze funkcjonowac na dziatce wraz z zabudowg mieszkaniowg w ilosci nie wiekszej
niz jeden obiekt na jednej dzialce, zlokalizowana wylgcznie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej,

e) partery (przyziemia) obiektow powigzane przestrzennie z matg architekturg i zielenig towarzyszacg w sposob
zapewniajacy dostepnosc osobom niepetnosprawnym,

f) obstuga komunikacja wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,
g) obstuga infrastrukturg techniczng wedlug ustalen zawartych rozdziale 9,
h) lokalizacja miejsc postojowych w granicach realizacji inwestycji, z zastrzezeniem pkt 1c,

i) uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska zgodnie z §35 ust.1 i3, szczegolnie na terenie oznaczonym
symbolem B.28/ZP/AUC i B.35/ZP/AUC

3) zakazy:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewziec ucigzliwych, za wyjatkiem:

- lokalizacji  inwestycji
radiokomunikacyjnych,

celu publicznego  zzakresu tgcznosci  publicznej, wtym  instalagji

- drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§13.1. Wyznacza sie tereny stref centralnych izieleni urzgdzone] oznaczone na rysunku planu
symbolami B.5S/ZP/AUC | B.6S/ZPIAUC | B.75/ZP/AUC i B.8/S/ZP/AUC i ustala sie ich nastepujgce

przeznaczenie podstawowe:
1) place zabaw i gier sportowych;
2) obiekty matej architektury;

3) ustugi gastronomii;

)
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych symbolami B.5S/ZP/AUC i B6S/ZPIAUC na
dziatkach nr 1256, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261, 1262, 1263, 1264, 1265, 1266, 1267, 1360/45, 1268, 1269

i 1386;
5) ustugi oswiaty na terenach B7SZP/AUC i B.8S/ZP/AUC ;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terendw;
2) Sciezki piesze i rowerowe;
3) miejsca postojowe;
3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych klasy KDZ1/2 — 10,0m, KDL1/2, KD1/2 i KDW — 6,0m;
2) powierzchnia zabudowy — max.30%;
3) powierzchnia terenu czynna biologicznie — min.25%;
4) wysokosc¢ zabudowy - max. 1 kondygnacja, z wyjatkiem pkt 5 i 6;
5) wysokosc zabudowy na terenie B.7SZP/AUC — do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) wysokosc zabudowy na terenie B.8SZP/AUC ~ do 5 kondygnacji nadziemnych;
)

7) wysokosc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj - do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
w spadku dachu lub 3 kondygnacje nadziemne dla dachow plaskich;

8) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy plaskie;
4. Miejsca postojowe:

1) dla zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — min. 5 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych obiektow
sportowych;

2) dla ustug gastronomii - min. 3 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustug;

3) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - min. 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na 1dziatke
budowlanag;

4) dla zabudowy ustugowej oswiaty - min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;
5. Ustala sie szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomaosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— min. 1000m? |, z zastrzezeniem ust. 3;

2) szerokosc frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego - min. 20,0m, z zastrzezeniem ust. 4;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej min.
600 m?, blizniaczej min. 400m? , zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z towarzyszgcymi ustugami — min.
1000 m? ;

4) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinneg;
z towarzyszacymi ustugami: 18 m, dla zabudowy blizniaczej: 12 m;
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5) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m, na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m:;

6) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji -+/-
15° lub zgodnie z istniejacym uktadem dziatek;

7) dopuszcza sig scalanie a nastepnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt od 1 do 5
8) dopuszcza sig wydzielanie dzialek mniejszych niz okre$lone w pkt 1+3:
a) w celu powiekszenia przylegte dziatki budowlanej,
b) w celu regulacji granic dziatki,
c) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,
d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

9) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dzialki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

6. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a)w strefach oznaczonych symbolami B.5S/ZPIAUC i B.6S/ZP/AUC utrzymuje sie istniejacg zabudowe
koSciota oraz zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, w tym
dla zabudowy mieszkaniowej na zasadach okre$lonych dla terenow B.65MU |

b)w strefach oznaczonych symbolami B.5S/ZP/AUC i B.6S/ZP/IAUC zmiana sposobu uzytkowania dla
zabudowy mieszkaniowej na zasadach okreslonych dla terenow B.65MU |

c)w strefach oznaczonych symbolami B.7S/ZP/AUC i B.8S/ZPIAUC utrzymuje sie istniejacq zabudowe
oswiaty z mozliwoscig remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, na zasadach okreslonych w ust. 3,

d) w strefach oznaczonych symbolami B.7S/ZPIAUC i B.8S/ZP/IAUC zmiana sposobu uzytkowania na funkcje
ustugowe na zasadach okreslonych dla terenéw C.9S/ZPIAUC | okreslony w §14.

2) nakazy:
a) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,
b) obsluga infrastrukturg techniczng wediug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazy:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem terenow okreslonych w ust.1 pkt.4
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjgtkiem :

- lokalizacji ~ inwestycji  celu  publicznego  zzakresu fgcznosci  publicznej,  wtym  instalagji
radiokomunikacyjnych,

- drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§14. 1. Wyznacza sie teren strefy centralnej izieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem C.95/ZP/AUC i ustala sig przeznaczenie podstawowe jako zabudowa ustugowa uzytecznosci
publicznej.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajgce terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zielen urzgdzona;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu;
3) drogi wewnetrzne;
4) Sciezki piesze i rowerowe; )
5) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sig nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych klasy KDz1/2 ~ 10,0m i KDW - 6,0m:

2) wysokos¢  zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej min. 2 do 3 kondygnaciji nadziemnych w tym
jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe lub 5 kondygnacji nadziemnych dla dachow ptaskich:

3) powierzchnia zabudowy - max. 60%;

4) powierzchnia terenu czynna biologicznie — min.30%:;

5) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° tub dachy plaskie:
4. Miejsca postojowe: min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.
5. Uslala sig¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej - min. 1000m? ;

3) minimalna szerokosc pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych — 8,0m:

4) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

)

2) szerokoSc frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego - min. 20,0m;
)
)

5) dopuszcza sig scalanie a nastepnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okresélonych w pkt 1+3:
6) dopuszcza sig wydzielanie dziatek mniejszych niz okre$lone w pkt 1+3:
a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,

c) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych,

)
b) w celu regulacji granic dziatki,
)
d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

/) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjgtkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

6. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:
a) lokalizacja ustug nieucigzliwych,

b) minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni
ustalona na podstawie ustawy o drogach publicznych,

2) nakazy:
a) uktad przestrzenny zabudowy wolnostojacy Iub zblokowany w formie ulic,

b) partery (przyziemia) obiektow powigzane przestrzennie z matg architektura i zielenig towarzyszaca w sposob
zapewniajgcy dostepnos$c osobom niepefnosprawnym.

c) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej,
d) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,
e) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,

3) zakazy:

a) budowy zespotoéw garazy blaszanych i garazy wolnostojgcych w ilosci wiekszej niz dwa garaze na dzialce
budowlanej,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:

- lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego  z zakresu f{gcznosci  publicznej, wtym instalacji
radiokomunikacyjnych,

- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci I urzadzen infrastruktury technicznej,

§ 15. 1. Wyznacza sie teren strefy centralnej izieleni parkowe] oznaczony na rysunku planu
symbolem C.10S/ZP/AUC i ustala sig jego przeznaczenie podstawowe jako teren zieleni urzadzonej - haldy.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenow;
2) sciezki piesze i rowerowe;

3. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia terenu czynna biologicznie -~ min.80%;
4. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust.1:

1) dopuszczenia: uzupetnienie, wprowadzenie zieleni urzadzonej izagospodarowanie terenu, na zasadach
okreslonych w §21.

2) nakazy:

a) obstuga komunikacjg wedlug ustalent zawartych rozdziale 8,

b) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazy:

a) lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

§16. 1. Wyznacza sie tereny stref $rédmiejskich oznaczone na rysunku planu  symbolami

od B.1S/UM do B.16S/UN i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

)
)
3) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
)
5)z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z towarzyszacymi ustugami;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenow;
2) drogi wewnetrzne, dojazdy;
3) sciezki piesze | rowerowe;
4) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej;
5) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sig nasiepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy KDZ1/2 — 10,0m, KDL1/2 i KDD1/2 i KDW — 6,0m
z zastrzezeniem pkt.2;

2) na dziatkach stanowigcych Iuki budowlane linia zabudowy zgodna z przebiegiem elewacji frontowych
wigkszosci budynkow polozonych wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej znajduje sie dziatka budowlana;

3) powierzchnia zabudowy — max. 80%:
4) teren biologicznie czynny: min. 15%;

5) wysokosc zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej min.
2 do 5 kondygnacji nadziemnych w tym jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe lub min. 2 do 5 kondygnacji
nadziemnych dla dachéw ptaskich;

6) wysokosc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojacej  z towarzyszacymi  ustugami  do 3 kondygnacji nadziemnych — w tym
jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe lub 3 kondygnacje dla dachéw ptaskich;

7) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;
4. Miejsca postojowe:
1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
a) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50m? — min. 1 miejsce postojowe,

b) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej od 50m? do 110m? — min. 2 miejsca postojowe,
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c) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej powyzej 110m? — min. 3 miejsca postojowe,

2) dodatkowo dla ustug wbudowanych lub towarzyszacych w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - min.
3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;

3)dla  zabudowy usfugowej uzytecznosci publicznej wolnostojacej min. 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dziatke
budowlana;
5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszgcymi ustugami - min. 1 miejsce

postojowe lub garazowe na 1 dziatke budowlang oraz min.3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustug
whudowanych.

5. Ustala sie szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;
uzytecznosci publicznej - min. 1000m? | min. szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m:;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej min.
600 m?, blizniaczej min. 400m? , zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi ustugami — min.
1000 m?;

3) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -16m, dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami -18 m, dla zabudowy blizniaczej - 12 m;

4) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej ~ 6,0m, na terenach zabudowy usiugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m:

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z isthiejgcym ukiadem dziatek;

6) dopuszcza sig scalanie a nastgpnie podziat dziatek oraz wtorny podziat dla uzyskania parametréw okreslonych
w pkt 1-+3;

7) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+3:
a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,
b) w celu regulacji granic dziatki,
c) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,
d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego Iub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publiczne;:

6. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng istniejacej i projektowanej zabudowy z drogami publicznymi poprzez
nie wydzielone dojazdy,

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 — 3,0m jezeli stanowi ona
uzupetnienie zabudowy pierzei ulicy przy jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajacych sie
budynkow o podobnej funkcji i gabarytach,

c) bilansowanie czesci miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég w zasiegu 100,0m,
2) nakazy:
a) lokalizacja miejsc postojowych w granicach w dziatki budowlanej, zastrzezeniem pkt.1c,

b) dla nowej zabudowy w granicy dziatki wysoko$¢ zabudowy i ksztatt dachu dostosowany do wysokosci
zabudowy I ksztaltu dachu na sgsiedniej dzialce,

c) zabudowa ustugowa, ktéra moze funkcjonowaé na dziatce wraz z zabudowg mieszkaniowa wilosci nie
wickszej niz jeden obiekt na jednej dzialce, zlokalizowany wytacznie w pierwszej linii zabudowy od strony
drogi publicznej,

d) realizacja zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, na dziatkach wydzielonych lub jako wbudowane
w partery budynkow mieszkalnych,
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e) wzmocnienie funkcji ustug publicznych w ksztattowaniu otoczenia istniejacych budynkow uzytecznosci
publicznej,

f) na terenie B125/UM w strefie lokalizacji inwestycji celu publicznego, adaptacja na cel publiczny przylegtych
do Urzedu Miasta terenodw, zgodnie z rysunkiem planu,

g) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,
h) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalent zawartych rozdziale 9,

i) na terenach oznaczonych symbolami czesc B.1S/UM , B.2S/UM + B.16S/UM nakaz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow zgodne z ust. §37,

3) zakazy:
a) lokalizacji przedsiewzig¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego — z zakresu  tacznosci  publicznej, wtym instalacji
radiokomunikacyjnych.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny stref aktywnosci budownictwa mieszkaniowo- ustugowego, oznaczone symbolami
od A.15/MU do A.25/MU | B.3S/MU do B.34S/MU , C35S/MU i od B.36S/MU do B.46S/MU i C.50S/MU i ustala sie
ich przeznaczenie podslawowe.

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na terenie C.355/MU ;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenéw o ktdrych mowa w ust. 1 ozhaczonych symbolem S/MU ustala
sie:

1) ustugi wbudowane z zakresu uzytecznosci publicznej;

2) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu:

)

)
3) drogi wewnetrzne, dojazdy;
4) obiekty matej architektury oraz place zabaw i gier sportowych;

5) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terendw.

3. Ustala sie naslepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
0 kioryglw mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie  zabudowy od drég publicznych klasy KDZ2/2, KDZ1/2 - 10,0m, KDL1/2
KDD1/2 i KDW — 6,0m;

2) powierzchnia terenu czynna biologicznie - min. 25%, dla zabudowy jednorodzinnej;

3) powierzchnia terenu czynna biologicznie - min. 15%, dla zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;

4) powierzchnia terenu czynna biologicznie - min. 15%, dla zabudowy wielorodzinnej;
5) powierzchnia zabudowy — max.60%, dla zabudowy jednorodzinnej;

)
)
6) powierzchnia zabudowy — max. 75%, dla zabudowy jednorodzinnej z towarzyszgcymi uslugami;
7) powierzchnia zabudowy — max. 80%, dla zabudowy wielorodzinnej;

)

8) wysokosc zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe w spadku
dachu lub 3 kondygnacje nadziemne dla dachow plaskich;

9) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° [ub dachy ptaskie;
10) wysokosc budynkow gospodarczych i garazy max. 6,0m;
11) ksztalt dachow budynkéw gospodarczych i garazy dostosowany do ksztattu dachu budynku mieszkalnego.

4. Miejsca postojowe: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i wielorodzinnej ~ liczone lgcznie: min.
1 miejsce postojowe i garazowe na 1 dziatke budowlang oraz dla uzupetniajgcych ustug min.3 miejsce postojowe
na 100m? powierzchni uzytkowe;j.
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5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:

1) dopuszczenia:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z drogami publicznymi poprzez nie wydzielone dojazdy,

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 — 3,0m wytgcznie na
obszarach nie objetych scaleniem ipodziatem nieruchomosci jezeli stanowi ona uzupeinienie zabudowy
pierzei ulicy lub stanowi zabudowe blizniacza lub szeregowa oraz przy jednoczesnej realizacji na
przylegajacych dziatkach stykajgcych sie budynkéw o podobnej funkeji i gabarytach,

c) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 utrzymuje sie istniejacg zabudowg z mozliwoscia remontu, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych dla terendw S/MU |

d) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zmiana sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowe lub ustugowe
uzytecznosci publicznej na zasadach okreslonych dla terenéw S/MU |

2) nakazy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca iblizniacza w drugiej linii zabudowy od drog
publicznych, z nakazem zapewnienia dojazdu do zabudowy poprzez dziatki usytuowane w pierwszej linii
zabudowy przy tych drogach,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa catego kwartatu, z nakazem wydzielenia drog
wewnetrznych o parametrach okreslonych dla ciggéw pieszo- jezdnych dla zabudowy potozonej dalej niz
druga linia zabudowy, faczgcych drogi publiczne lub zakoriczonych placem do zawracania,

c) dla nowej zabudowy w granicy dziatki wysokos$c¢ zabudowy iksztatt dachu dostosowany do wysokosci
zabudowy i ksztattu dachu na sgsiedniej dziatce,

d) na dziatkach stanowigcych Iuki budowlane, dla ktorych nie ustanowiono obowigzujgcej linii zabudowy nalezy
przyjac linie zabudowy zgodng z przebiegiem elewacji frontowych wigkszosci budynkow potozonych wzdiuz
pierzei ulicy, przy ktérej znajduje sie dziatka budowlana,

e) realizacja zabudowy usfugowej uzytecznosci publicznej, jako wbudowane] w partery budynkow
mieszkalnych, wilosci nie wiecej niz 40% pow. ogoélnej budynku mieszkalnego, wylgcznie w pierwszej linii
zabudowy od strony drogi publicznej,

f) dla nowej zabudowy minimalna odleglosc¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od zewnetrzne;
krawedzi jezdni ustalona na podstawie ustawy o drogach,

g) obstuga komunikacjg wedlug ustalen zawartych rozdziale 8,
h) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,

i) uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska zgodnie z §35, szczegodlnie na terenach oznaczonych symbolami
czese AL2SIMU |, B.9S/MIU i B.10S/MU oraz na terenie B.13S/MU |

3) zakazy:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
6. Ustala sie szczegdtowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej min.
600 m?, blizniacze] iszeregowej min. 400m?, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi
ustugami — min. 1000 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialkki dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i jednorodzinne
z towarzyszacymi ustugami: min.18 m, dla zabudowy blizniaczej - min.12 m i szeregowej - min. 6,0m;

3) minimalna powierzchnia wydzielane] dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - min. 1500 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0m;

4) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m, na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m;
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o) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym o pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15% lub zgodnie z istniejacym ukiadem dziatek;

6) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt 1+4;
7) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+4:

a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,

b) w celu regulacji granic dziatki,

c) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,

d) dla lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne.

8) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powigkszenie dziatki
sgsiedniej, klora posiada dostep do drogi publicznej;

9) nakazuje sig¢ dla dziatek obstugiwanych drogg wewnetrzng o charakterze siegacza realizacje placu do
zawracania.

§18.1. Wyznacza sig tereny sitref aktywnosci gospodarczej, oznaczone symbolami B.15/PU,
B.25/PU i B.35/PU , od C.4S/PU do C.10S/PU i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty produkeyjne, sktady, magazyny;
2) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
3) rzemiosio;

4) handel hurtowy:

)

)

)

)
5) parki technologiczne;
6) centra kongresowo-wystawiennicze;
7) motel/hotel wytacznie na terenach B.3S/PU |, C.8S/PU | C.6S/P1J;
8) obiekty i ustugi transportu samochodowego;

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace terendw o ktdrych mowa w ust. 1 oznaczonych symbolem S/PU ustala

sie:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu:
2) drogi wewnetizne, dojazdy;

3) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi w parter budynku na dzialce nr 1744/23;

3. Ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych klasy KDZ1/2 —10,0m, KDL1/2 , KDD1/2 i KDW — 6,0m:

2) wysokos¢ obiektow produkeyjnych, sktadowych Iub magazynowych oraz ksztatty dachow wynikajace
z technologii produkgji lub funkeji obiektow, ale nie wigcej niz 20,0m;

3) wysokosc zabudowy ustugowej uzyteczno$ci publicznej min. 2 kondygnacje do 5 kondygnacji nadziemnych;

4) dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy
ptaskie;

5) teren czynny biologicznie — min 15%;

6) powierzchnia zabudowy — max.75%;

4. Miejsca postOJowe min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych oraz
1 stanowisko na 5 zatrudnionych w obiektach produkeyjnych, sktadowych i magazynowych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1
1) dopuszczenia:

a) na terenie oznaczonym symbolem C.4S/PU utrzymuje sie istniejacg zabudowe, wtym na dziatkach nr
1157/50 inr 625/50, z mozliwoscig remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania na funkcje ustugowe lub produkeyjno - ustugowe na zasadach okreslonych w ust.1 - 3,
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b) na terenie oznaczonym symbolem C.9S/PU uirzymuije sie istniejacg zabudowe, w tym na dziatce nr 1744/23
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, z mozliwoscig remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania na funkcje ustugowe lub produkcyjno — ustugowe na zasadach okreslonych
w ust.1 =3, wtym teren czynny biologicznie min.40%,

c) dopuszcza sig lokalizacje ustug ucigzliwych, za wyjatkiem ich lokalizacji na dziatkach, ktére sg polozone
w bezposrednim = sasiedztwie istniejacej Iub projektowane] zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
przewidzianej na staty pobyt ludzi oraz terenu oznaczonego symbolem C.9S/PU |,

2) nakazy:

a) na terenach przylegajgcych do linii rozgraniczajacych tereny dziatek, na kiorych zlokalizowane sg obiekty
i urzadzenia produkcyjne w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniows, realizacja powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej formowanej jako
zielen izolacyjna - ekran akustyczny wformie naturalnej (szpaleru zwartej zieleni $redniowysokie]
zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0m),

b) obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejace, przebudowane i nowo zbudowane obiekty
budowlane,

¢) prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoéci $rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzgcy ma tytut prawny,

d) projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wdd podziemnych i powierzchniowych,

e) powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej i produkeyjnej, w zalezno$ci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach. okresowo, odpady
odbierane winny byc¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczyim
wykorzystaniem,

f) sposob czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wod opadowych
i roztopowych, nie powodujgc zagrozenia dla $rodowiska gruntowo — wodneqo,

g) na terenie C.6S/PU nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §39,
h) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,
i) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazy:
a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych,
b) zakaz odprowadzenia do gruntu sciekow bytowych i komunalnych oraz wod opadowych bez oczyszczenia.
. Uslala sie szczegolowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy produkcyjno —ustugowej - min. 1000 m? , minimalna szerokosé
frontu dziatki — 25,0m;

2) minimalna szerokos¢ pasa drogowego wydzielanych dziatek dla drog wewne;trznybh na terenach zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m;

3) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15% lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

4) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt 1;
5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okre$lone w pkt 1:

a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,

b) w celu regulacji granic dziatki,

¢) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych

d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej.

§19. 1. Wyznacza sie tereny stref aktywnosci gospodarczej izieleni parkowej oznaczone symbolami
od C.18/PU/ZP do C.43/PUIZP i ustala si¢ ich przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
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2) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;

3) zabudowa ustug kamunalnych;

4) handel hurtowy.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenéw o ktorych mowa w ust. 1 oznaczonych symbolem S/PU/ZP ustala

sie:

1) sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu;

2) drogi wewnetrzne, dojazdy;

3) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych klasy KDL1/2, KDD1/2 i KDW — 6,0m;
2) teren biologicznie czynny —min. 40%, z wylgczeniem pkt 3;

3) teren biologicznie czynny na C.28/PU/ZP — min. 15%;

4) powierzchnia zabudowy — max. 70%;
)

5) wysokos¢  obiektow produkeyjnych, sktadowych lub magazynowych oraz ksztatty dachow wynikajace
z technologii produkeji lub funkcji obiektow, ale nie wiecej niz 20,0m:;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej - min. 2 kondygnacje do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy
ptaskie;

4. Miejsca postojowe: tgcznie min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe] obiektow ustugowych
oraz 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych.

5. Ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a) na terenach oznaczonych symbolem S/PU/ZP utrzymuje sie istniejacg zabudowe, z mozliwoscig remontu,
rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje usiugowe [ub
produkcyjno — ustugowe na zasadach okreslonych dla terenow SIPU/ZP |

b) dopuszcza sig lokalizacje usiug ucigzliwych, za wyjatkiem ich lokalizacji na dziatkach, ktére sg potozone
w bezposrednim  sasiedztwie istniejgcej Iub projektowanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
przewidzianej na staly pobyt ludzi,

2) nakazy:

a) realizacja ciggow zieleni wysokiej wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny inwestycji, na ktorej zlokalizowane sg
obiekty i urzgdzenia produkcyjne w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) utrzymanie standardéw emisyjnych przez istniejace, przebudowane i nowe obiekty budowlane,

c) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy ma tytut prawny,

d) projektowane inwestycje nie mogag stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych,

e) gromadzenie w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach powstajacych
odpadow z dziatalnosci ustugowej i produkeyjnej, ktore w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
i okresowo, odbierane przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

f) czasowe magazynowanie odpadéw powinno zabezpieczyc je przed infiltracja wod opadowych i roztopowych,
nie powodujac zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego,

g) obstuga komunikacjg wedtug ustaler zawartych rozdziale 8,
h) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazy:

a) realizacji budynkow mieszkalnych,
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b) odprowadzenia do gruntu $ciekdw bytowych i komunalnych oraz wod opadowych bez oczyszczenia,
6. Ustala sig warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy produkcyjno - ustugowej - min. 1000 m? , minimalna szerokosc
frontu dziatki — 25,0m;

2) minimalna szerokos¢ pasa drogowego wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach zabudowy
produkeyjno - ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m:;

3) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem toleranciji +/-
157 lub zgodnie z istniejgcym ukitadem dziatek;

4) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dzialek dla uzyskania parametréw okreslonych w pkt 1;
5) dopuszcza sig wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:

a) w celu powigkszenia przylegtej dziatki budowlangj,

b) w celu regulacji granic dziatki,

c) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych

)
)
)
d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi

publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny strefy zieleni parkowej i ustug sportu oznaczone
symbolami A.1S/ZPIUS | B.2S/ZPIUS , B.3S/ZPIUS | B.AS/ZP/US i B.8S/ZPIUS i ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe:

1) na terenie A.15/ZP/US wytacznie obiekty i urzadzenia dla edukacji i badan naukowych zwigzanych z terenami
uzytku ekologicznego A.1ZN i/lub ogrodu botanicznego;

2) zielen urzgdzona;
3) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej zwigzana z opiekq spoleczna, edukacjg, zdrowiem, rekreacja;
4) zabudowa ustug sportu, turystyki, rekreacii;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obiekty matej architektury oraz place zabaw i gier sportowych;
2) ustugi gastronomii;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu;

)
)
)
4) drogi wewnetrzne, dojazdy;
5) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;
)

6) Sciezki piesze i rowerowe.

3. Ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych Klasy KDZ2/2, KDZ4/2— 10,0m, KDL1/2, KDD1/2
i KDW — 6,0m zgodne z rysunkiem planu oraz ustalone na podstawie ustawy o drogach oraz rozporzadzenia
wykonawczego do tej ustawy;

2) terenu czynny biologicznie — min 60%;

3) powierzchnia zabudowy — max. 25%;

4) wysokosc obiektow oraz konstrukcja dachow wynikajgca z funkcji obiektéw ustug sportu i rekreacji, ale nie
wiecej niz 15,m:;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej - min. 2 kondygnacje do trzech kondygnacji w tym
jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe lub 3 kondygnacje dla dachéw plaskich:

6) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie.

4. Miejsca postojowe:
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1) dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt.3 - min. 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowe] ustug;

2) dla zabudowy ustugowej sportu i rekreacji na 100 miejsc - min 20 miejsc postojowych;
3) dla ustug gastronomii- min. 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie;
5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.6:
1) dopuszczenia
a) na terenie oznaczonym symbolem A 15/ZP/US dopuszcza sie poprowadzenie drogi publicznej zgodnie
z ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych,
2) nakazy:
a) wykonanie elementow terenowych wykorzystujgcych istniejace urzezbienie terenu,
b) wprowadzenie lub uzupetnienia gatunkow drzew: buk, dab, jodta,

c) partery (przyziemia) budynkow iobiektow powigzane przestrzennie zmala architekturg i zielenig
towarzyszacg w sposob zapewniajacy dostepnosc osobom niepelnosprawnyim,

d) obstuga komunikacjg wediug ustalen zawartych rozdziale 8,
e) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazy
a) zakaz lokalizacji przedsigwziec ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- siecl | urzadzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
b) zakaz realizacji budynkéw wylgcznie mieszkaniowych i gospodarczych,
6. Ustala sig szczegdtowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej - min. 1000 m? | minimalna szerokosé frontu dzialki -
20,0m;

2) minimalna szerokosc pasa drogowego wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na terenach zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m;

3) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod kgtem prostym do pasa drogowego 7 dopuszczeniem tolerancji +/-
15" lub zgodnie z istniejgcym ukladem dziatek;

4) dopuszcza sig¢ scalanie a nastgpnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt 1;
5) dopuszcza sig wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:

a) w celu powigkszenia przyleglej dziatki budowlanej,

b) w celu regulacji granic dziatki,

c) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,

d) dla lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dzialka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

§ 21. 1. Wyznacza sig teren strefy zieleni parkowej i ustug sportu oznaczony symbolem B.5S/ZP/US i ustala sie
jego przeznaczenie podstawowe jako teren obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej zwigzana z kultura, edukacja, rozrywka, gastronomia;

2) motel;

)

3) obiekty matej architektury;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu;
)

5) drogi wewnetrzne, dojazdy;
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6) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu:

7) sciezki piesze i rowerowe;

3. Ustala sig¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy KDZ2/2 — 10,0m, KDW — 6,0m:

2) wysokosc¢ obiektow oraz konstrukcja dachéw wynikajgca z funkcji obiektdéw usiug sportu i rekreacji, ale nie
wiecej niz 20,0m;

3) wysokosc¢ zabudowy ustugowej uzytecznoéci publicznej zwigzanej z kultura, edukacja, rozrywka, gastronomia,

motelu - min. 2 kondygnacje do trzech kondygnacji w tym jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe Iub trzy
kondygnacje dla dachow plaskich;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;

5) powierzchnia terenu dziatki budowlanej czynna biologicznie — min 30%:
6) powierzchnia zabudowy — max. 50%;

7) miejsca postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej uzytecznodci publicznej zwigzanej z kulturg, edukacja, rozrywka, gastronomig -
min. min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy ustugowej sportu i rekreacji na 100 miejsc - min 20 miejsc postojowych,
c) min. T miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie w ustugach gastronomii.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:
a) mieszkania funkcyjne,
2) nakazy:

a) lokalizacja miejsc postojowych igarazy do obstugi obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji oraz zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej w granicach realizacji inwestyaji,

b) wykorzystanie istniejacego urzezbienia terenu dla wykonania elementéw terenowych,

c) partery  (przyziemia) budynkéw iobiektéw powigzane przestrzennie zmalg architekturg i zielenig
towarzyszaca w sposob zapewniajacy dostepnosc osobom niepetnosprawnym,

d) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,

) obstuga infrastrukiurg techniczng wedlug ustalen zawartych rozdziale 9,

f) uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska zgodnie z ust. §35,

3) zakazy:

a) zakaz lokalizacji przedsiewziec¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
- stadionu dla nie mniej niz 5000 osdh

b) zakaz realizacji budynkéow wytacznie mieszkaniowych i gospodarczych,

5. Ustala sie warunki i zasady podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych w ust.1:

1) minimalna powierzchnia dziatki dia zabudowy ustugowej uzytecznoéci publiczne; zwigzanej z kulturg, edukacja,
rozrywka, gastronomiag - min. 1000 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0m:

2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej sportu - min. 3000 m? , minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 30,0m;

3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na terenach zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m;
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4) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

5) dopuszcza sig scalanie a nastepnie podziat dziatek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt 1+ 3
6) dopuszcza sig wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+3:

a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,

b) w celu regulacji granic dziafki,

¢) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,

d) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne.

7) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

§ 22. 1. Wyznacza sie teren strefy zieleni parkowej i uslug sportu oznaczony
symbolem B.6S/ZP/US 1 B.78/ZP/US i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako teren obiektow i urzadzen
sportu i rekreacji.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu, o kiorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obiekty socjalne i administracyjne, towarzyszace obiektom sportu i rekreacji;
2) mieszkania funkcyjne;
3) ustugi gastronomii;

4) obiekty malej architektury oraz place zahaw i gier sportowych;

)
)
)
)
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu;
6) drogi wewnetrzne, dojazdy;,

7) migjsca postojowe i garaze towarzyszgce zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;
8) miejsca postojowe do obstugi terenu;

9) sciezki piesze i rowerowe.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy KDL1/2, KBD1/2 i KDW - 6,0m;
2) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;

)
)
3) powierzchnia terenu czynna biologicznie — min 50%;
4) powierzchnia zabudowy - max. 30%;

)

5) powierzchnia mieszkalna w obrebie obiektu usfugowego nie moze stanowic wiecej niz 10% catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu;

6) wysokosc obiektow oraz konstrukcja dachéw wynikajaca z funkcji obiektow ustug sportu irekreacji, ale nie
wiecej niz 15,0m;

7) wysokosc obiektow ustugowych i administracyjnych — min 2 - max. 3 kondygnacje nadziemne.
4. Miejsca postojowe:

1) dla zabudowy ustugowej z wbudowanymi mieszkaniami - min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz min. 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej sportu i rekreacji na 100 miejsc — min. 5 iniejsc postojowych;
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) dopuszczenia: dominanta wysokosciowa - wieza obserwacyjna na terenie Ksiezej Gory;

2) nakazy:

a) miejsca postojowe igaraze dla obstugi obiektow i urzadzen sportu irekreacji oraz zabudowy ustugowe]
nalezy zapewnic¢ w granicach realizacji inwestycji,

b) utworzenie parku ,Ksieza Gora” dla ochrony:
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- naturalnego uksztaltowania terenu,
- lokalnych wartosci krajobrazu,

- istniejacej zieleni wysokiej i niskiej, w tym skupisk zadrzewien i zakrzewien oraz istniejacych szpalerow
drzew o walorach kompozycyjnych,

c) wprowadzanie nasadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowe] wysokosci i roztozystosci
drzew oraz otwarcia widokowego,

d) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujgcy z zabudowa,

e) realizacja nasadzenn w skiadzie gatunkowym zgodnym zwarunkami siedliskowymi izblizonym do tzw.
roslinnosci rodzimej,

f) partery (przyziemia) budynkoéw i obiekidw powigzane przestrzennie z matg architekturg i zielenig
towarzyszaca w sposob zapewniajgcy dostepnosc osobom niepetnosprawnym,

g) na terenach B.6S/ZP/US nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §40,
h) obstuga komunikacjg wedlug ustalen zawartych rozdziale 8,
i) obstuga infrastrukturg techniczng wedlug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazy:
a) zakaz lokalizacji przedsiewziec¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
b) realizacji budynkow wytgcznie mieszkaniowych i gospodarczych.
6. Ustala sie warunki i zasady podziatu nieruchomosci terendw wymienionych w ust.1:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej sportu - min. 3000 m? , minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 30,0m;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej - min. 1000 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki -
20,0m;

3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej — 8,0m;

4) nakaz wydzielania dzialek budowlanych pod katem prositym do pzsa drogowego z dopuszczeniem lolerancji 4/-
15° lub zgodnie z istniejacym uktadem dzialek;

5) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dzialek dla uzyskania parametrow okreslonych w pkt 11 2;
6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+2:

a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlaneg;,

b) w celu regulacji granic dziatki,

c) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych.

d) dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziafki
sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej.

§23.1. Wyznacza sie teren strefy rewitalizacji irenaturalizacji doliny rzeki Szarlejki, oznaczony
symbolem C.S/R/Sz i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako wody powierzchniowe.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zielen urzadzona,
2) Sciezki piesze | rowerowe,
3) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
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1) nakazy:
a) nakaz ochrony obudowy biologicznej rzeki,

b) nakaz ograniczenia wycinki istniejacych  drzewostanow wzdiuz rzeki  wylacznie do  celow
przeciwpowodziowych,

c) wyznacza sie pasy ochronne wzdiuz rzeki o szerokosci min. 5,0m od brzegow rzeki w celu umozliwienia
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w korycie rzeki, a takze dla ochrony otuliny b|O|OgICZH(—‘J
rzeki,

d)w przypadku naruszenia istniejacych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych . rowow otwartych
i drenazu wymagana jest przebudowa tych urzadzen lub budowa nowych,

e) wystepujace na terenie rzadkie i chronione gatunki raslin podlegaja ochronie zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem wykonawczym do tej ustawy.

2) zakazy:

a) zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew ikrzewdw izmiany uksztattowania terenu na obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanym na rysunku planu,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczalnego,
c) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekow,

d) zakaz zabudowy platéw roslinnosci, w ktorych stwierdzono koncentracje gatunkow chronionych i rzadkich
w regionie.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo -~ uslugowej oznaczone symbolami A.TVU
od B.2MU do B.81MU , C.82MU i C.83MU i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z towarzyszgcymi ustugami,
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenow;
2) drogi wewnetrzne, dojazdy;
3) $ciezki piesze | rowerowe;,
4) budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie jednorodzinnej,

5) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych klasy KDZ2/2, KDZ1/2 ~ 10,0m, KDL1/2, KDD1/2
i KDW —6,0m;

2)na dzialkach stanowigcych luki budowlane linia zabudowy zgodna z przebiegiem elewacji frontowych
wiekszosci budyiikow potozonych wzdiuz pierzei ulicy, przy kidrej znajduje si¢ dziatka budowlana;

3) powierzchnia zabudowy:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - do 30%,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z towarzyszacymi ustugami — min.40%,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 80%,
d) na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej - do 40%,
4) teren biologicznie czynny:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej- min.30%,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi usfugami -- min.25%,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min.15%,
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d) na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — min. 25%,

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej min.
2 do 5 kondygnacji nadziemnych w tym jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe Iub min. 2 do 4 kondygnacji
nadziemnych dla dachow ptaskich;

6) wysokosé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojace]  z towarzyszacymi  ustugami do 3 Kondygnacji  nadziemnych — wtym
jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe lub 3 kondygnacje dla dachow ptaskich;

7) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;
4. Miejsca postojowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi ustugami - min. 1 miejsca
postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie oraz min.3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

3) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej;
a) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50m?2 — min. 1 miejsce postojowe,
b) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej od 50m? do 110m? — min. 2 miejsca postojowe,
c) dla mieszkania o powierzchni uzytkowej powyzej 110m? — min. 3 miejsca postojowe,

4) dodatkowo dla ustug whudowanych w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - min. 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej ustug;

5)dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej wolnostojgcej min. 3 miejsca  postojowe  na
100m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza w drugiej linii zabudowy od drog
publicznych, z nakazem zapewnienia dojazdu do zabudowy poprzez dziatki usytuowane w pierwszej linii
zabudowy przy tych drogach,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca iblizniacza calego kwartatu, pod warunkiem wydzielenia drog
wewnetrznych o parametrach okreslonych dla ciggow pieszo- jezdnych z nakazem zapewnienia dojazdu dla
zabudowy potozonej dalej niz druga linia zabudowy taczacych drogi publiczne lub zakonczonych placem do
zawracania,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng istniejacej i projektowanej zabudowy z drogami publicznymi poprzez
nie wydzielone dojazdy,

d) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 — 3,0m jezeli stanowi ona
uzupetnienie zabudowy pierzei ulicy przy jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajgcych sie
budynkow o podobnej funkcji i gabarytach.

2) nakazy:
a) lokalizacja miejsc postojowych w granicach w dziatki budowlanej,

b) dla nowej zabudowy w granicy dziatki wysoko$¢ zabudowy iksztait dachu dostosowany do wysokosci
zabudowy i ksztattu dachu na sasiedniej dziatce,

c) realizacja zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, na dziatkach wydzielonych lub jako wbudowane
w partery budynkow mieszkalnych,

d) obstuga kemunikacjg wediug ustalen zawartych rozdziale 8,
e) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustaler zawartych rozdziale 9,
f) na terenach B30MU , nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §36,

g) na terenach cze$é B.8MU , od B.20MU do czesé: B.29MU, B.30MU, B.33NMU, B.34MU, B.35MU i B.36MU
i B.32MU nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §37

h) na terenach B.69MU nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §38,

i) na terenie B.63MU nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §38,
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j) uwzglednienie zasad ochrony srodowiska okreslonych w §35, szczegolnie na terenie A.TMU |
3) zakazy:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
b) zakaz lokalizacji obiektow o funkgji wytacznie magazynowe;j,
6. Ustala sie warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej min. 600 m?
blizniaczej min. 400m? , szeregowej min. 300m? i zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z towarzyszacymi
ustugami — min. 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami: min.18,0 m, dla zabudowy blizniaczej — min.12,0 m i szeregowej — inin. 6,0m;

3) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m;

4) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji /-
15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

5) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek pod warunkiem uzyskania parametrow okreslonych w pki
1#2;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+2:
a) w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej,
b) w celu regulacji granic dziatki,
c¢) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych,
d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dzialki
sgsiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny produkcyjno — ustugowo — mieszkaniowe oznaczone symbolami B.1PUM,
13.2PUM i B.3PUM i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy produkcyjno — ustugowo -
mieszkaniowe;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi terenow;
2) drogi wewnetrzne niezbedne do obstugi terendw;
3) miejsca postojowe i garaze towarzyszace zabudowie zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;
4) obiekty matej architektury oraz place zabaw i gier sportowych;

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych klasy KDZ2/2, KDZ1/2 — 10,0m, KDL1/2, KDD1/2
i KDW —6,0m;

2) na dziatkach stanowigcych luki budowlane linia zabudowy zgodna z przebiegiem elewacji frontowych
wigkszosci budynkow potozonych wzdiuz pierzei ulicy, przy ktorej znajduje sie dziatka budowlana;

3) dla nowej zabudowy wysokosc dwie kondygnacje nadziemne z jednokondygnacyjnym poddaszem uzytkowym
lub trzy kondygnacje dla dachow ptaskich:

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%;
5) powierzchnia zabudowy -- do 50%;

6) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° lub dachy ptaskie;
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7) miejsca postojowe:

a) min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjno - ustugowej lub ustugowej
oraz min. 1,5 do 2 miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej;

b) dla ustug wydzielonych w ramach lokali uzytkowych wydzielonych w budynku mieszkalnym i mieszkalno-
ustugowym - min. 3 miejsc postojowe dla jednego lokalu uzytkowego.

4. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszczenia:

a) realizacja nowej zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 — 3,0m jezeli stanowi ona uzupetnienic
zabudowy pierzei ulicy przy jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajgcych sie budynkéw
o podaobnej funkcji i gabarytach,

b) ustugi nieucigzliwe wramach lokali uzytkowych wydzielonych w budynku mieszkalnym i mieszkalno-
ustugowym,

c) zabudowa produkecyjno — ustugowa, ktéra moze funkcjonowac na dzialce wraz z zabudowg mieszkaniowg
w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na jednej dzialce,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w drugiej linii zabudowy od drog publicznych, z nakazem
zapewnienia dojazdu do zabudowy poprzez dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy tych
drogach,

fy zabudowa jednorodzinna catego kwartalu, znakazem wydzielenia drog wewnetrznych o parametrach
okreslonych dla ciggow pieszo- jezdnych dla zabudowy polozonej dalej niz druga linia zabudowy aczacych
drogi publiczne lub zakonczonych placem do zawracania,

2) nakazy:

a) realizacja ciggow zieleni wysokiej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny inwestycji, na ktorej zlokalizowane sg
obiekty i urzgdzenia produkcyjne w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniows,

b) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j,

c) obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,

d) obstuga infrastrukiurg techniczng wediug ustalen zawartych rozdziale 9,
3) zakazuje sig lokalizacji nowych przedsiewziec ucigzliwych, za wyjatkiem:

a) drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
4) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji wytacznie magazynowe;.

5. Ustala sie warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej min. 600 m?,
plizniaczej - min. 400m? | zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z towarzyszacymi ustugami — min. 1000 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —min.16m, dla
zabudowy blizniacze] — min.12,0m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami:
min.18,0 m:

3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m;

4) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
16" lub zgodnie z istniejacym uktadem dziatek;

5) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dzialek pod warunkiem uzyskania parametrow okreslonych w pkt
fiz

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1+2;
a) w celu powigkszenia przylegtej dziatki budowlanej,

b) w celu regulacji granic dziatki,
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c) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych,
d) dla lokalizacji obiektow i urzadzer infrastruktury technicznej,

7) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powigkszenie dziafki

sasiednigj, ktora posiada dostep do drogi publicznej.
§ 26. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolamiB.1ZP , B.2ZPiB.3ZP K C.4ZP i C.5ZP iustala sig ich
przeznaczenie podstawowe jako tereny zieleni parkowej — urzgdzonej.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach oznaczonych symbolem ZP ustala sig:

1) obiekty matej architektury oraz place zabaw i gier sportowych;
2) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) sciezki piesze | rowerowe;
4) obiekty handlu, gastronomii na terenach B.2ZP i B.3ZP .
3. Ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1.
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy KDZ2/2, KDZ1/2 — 10,0m, KDL1/2 — 6,0m;
2) wysoko$¢ zabudowy obiektéw gastronomii - 1 kondygnacja w przypadku dachow ptaskich, 1,5 kondygnacii
z poddaszem uzytkowym dla dachow wielospadowych;
3) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25° - lub dachy ptaskie;
4) powierzchnia zabudowy 1 obiektu, nie wigcej niz 200m? ,
4. Miejsca postojowe: dla zabudowy ustugowej gastronomii - min. 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumenckie.
5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1

1) nakazy:
a) lokalizacja miejsc postojowych w granicach w dziatki budowlanej,
b) ksztattowanie terenow zieleni wzdiuz ciggdw komunikacyjnych jako skweréw, szpalerow drzew oraz ekranow
obnizajgcych ucigzliwos¢ drog,
c) ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem kanatow przewietrzania miasta,

d) ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powigkszania réznorodnosci biologicznej i zwigkszania odpornoéci zieleni na czynniki destrukeyjne,

e) stosowanie indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych drzewostanow,
f) uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska zgodnie z §35,
g) obstuga komunikacjg wedlug ustalen zawartych rozdziale 8,
h) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalert zawartych rozdziale 9,
2) zakazy:
a) zakaz innej zabudowy, za wyjgtkiem wymienionej w ust.2
6. Ustala sie warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1) maksymalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej na terenie B.2ZP i B3ZP — max. 300 m?;

2) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: min.15m;
3) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejacym uktadem dziatek.
§ 27. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od A.1ZD do A.2ZD, od B.3ZD do B.6ZD i ustala si¢ ich
przeznaczenie podstawowe jako tereny ogrodow dzialkowych.
2. Na terenach oznaczonych symbolem ZD jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
1) obiekty administracyjno-ustugowo - socjalne uzupetniajgce i wzbogacajace podstawowe przeznaczenie;

2) altany ogrodowe z zapleczem gospodarczym,
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3) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z obstuga terenu;
4) sciezki piesze | rowerowe;

5) drogi wewnetrzne;

6) obiekty matej architektury oraz place zabaw i matych gier sportowych;

7) obiekty i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem czystoéci i porzadku.

3. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych oraz ustawg prawo budowlane.

4. Obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8.
5. Obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9.
6. Nakaz uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska okre$lonych w §35, szczegolnie na terenie A.1Z0 .
§ 28. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem A.ZL i utrzymuje sie przeznaczenie podstawowe jako teren
zieleni wysokiej.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust.1:
1) dopuszczenia:
a) realizacja sciezek pieszych i rowerowych,
b) uzupetnienie i przebudowa drzewostanu gatunkami, dostosowanymi do siedliska,

c) obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze i garaz towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe] na dzialce
nr637/38 jako jej przeznaczenie uzupetiajgce o wysokosci max.6,0m,

2) zakazy: realizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem ust.2 pkt.1c.
3. Nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §43.
4. Nakaz uwzglednienia zasada ochrony srodowiska okreslonych w §35.

§29.1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami A.1ZN, A.3ZN K B.4ZNiB.5ZNi ustala sie ich
przeznaczenie podstawowe jako tereny objete formami ochrony przyrody - uzytki ekologiczne.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) sciezki piesze;
2) niezbedne sieci oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z obstugg terenu;
3) na terenie oznaczonym symbolem A.1ZN ,\Wapienniki”, urzgdzenie terenu jako ogrodu botanicznego;
4) na terenie oznaczonym symbolem B.4ZN urzgdzenie terenu jako ogrodu botanicznego;
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) dopuszczenia:

a) na terenie B.1ZN realizacja cigqu pieszo- jezdnego,

b) na terenie uzytku ekologicznego B.5ZN na dzialce nr 32 KM19, utrzymuje sie istniejgca zabudowe
mieszkaniowg z mozliwoscig remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na zasadach ustalonych dla
terenu B325/MU |

c) na terenie B.4ZN :
- utworzenie sciezki dydaktycznej,
- realizacja ciggu pieszo- jezdnego do siedliska,
- usunigcie w niezbednym zakresie istniejgcych krzewow i drzew w obrebie siedliska,
- obiekty socjalno- sanitarne,

dyna terenach oznaczonych symbolami A.1ZN | A.3ZN i wprowadzenie drzew ikrzewow z gatunkow

dostosowanych do siedliska,
2) nakazy

a)na terenie oznaczonym symbolem B.4ZN w granicach ogrodu botanicznego urzgdzenie zastepczego
siedliska priorytetowego cieptolubnych muraw napiaskowych,
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b) nakaz ochrony dotychczasowego uzytkowania w formie zieleni nieurzadzonej, istniejacej roslinnosci oraz
uksztattowania terenu,

¢) nakaz zachowania bioréznorodnosci zbiorowisk roélinnych i lesnych,

d) nakaz zachowania istniejacych statych i okresowych zbiornikow wodnych,

e) na terenie A.3ZN uwzglednienia zasad ochrony srodowiska okreslonych w §35;
3) zakazy:

a) zakaz zmiany stosunkow wodnych,

b) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem A.2ZN i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako teren
objety formami ochrony przyrody - uzytek ekologiczny ,Nokietka”.

5. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie wymienionym w ust. 4 ustala sie:

1) Sciezki piesze;

2) niezbedne sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z obstugg terenu;
6. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust.4:

1) nakazy:

a) nakaz ochrony dotychczasowego uzytkowania w formie zieleni nieurzgdzonej, istniejacej roslinnosci oraz
uksztattowania terenu,

h) nakaz zachowania bioréznorodnosci zbiorowisk roslinnych i lesnych,

c) zachowanie istniejacych zbiornikow wod powierzchniowych ,stojacych”,
2) zakazy:

a) zakaz zmiany stosunkow wodnych,

b) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami B.1ZC i B.2ZC i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny cmentarzy.

2. Na terenie cmentarza oznaczonego symbolem 13.1ZC nakazuje si¢:
1) wprowadzenie srednio - wysokich zadrzewien obrzeznych;
2) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §36;
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:
1) W strefach 50,0m ochrony sanitarnej od istniejacych cmentarzy, wskazanych na rysunku planu:
a) zakazuje sie:
- realizacji budynkow mieszkalnych,
- zakladow produkujgcych artykuty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego
- zakladow przechowujgcych artykuty zywnosciowe,
- studni dla celéw konsumpcyjnych,
- zakladow gastronomicznych
b) dopuszcza sig:
- realizacje miejsc postojowych i zieleni urzgdzonej,

-w zasiegu strefy od 50,0m do 150,0m lokalizacje budynkow wylgcznie podtgczonych do sieci
wodociggowe].

c) nakazy:
- obstuga komunikacjg wedtug ustalen zawartych rozdziale 8,

- obstuga infrastrukturg techniczng wedlug ustalen zawartych rozdziale 9.
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§ 31. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolami A.1R , A.2R i B.3R i ustala sig ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny rolnicze wytgczone z zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) sciezki piesze i rowerowe;;
2) dojazdy do terenow rolniczych
3) zalesienia;
3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia: na terenie oznaczonym symbolem B.3R zabudowa zwigzana z produkcja rolng i hodowlang;
2) nakazy:
a) obstuga komunikacja wediug ustaleil zawartych rozdziale 8,
b) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,

c) na terenach oznaczonych symbolami A.1R i A.2R ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie
z ustaleniami §43

3) zakazy:
a) zakaz wszelkiej zabudowy,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzigc ucigzliwych, za wyjatkiem:

- drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami A.1RS i A.2RS i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny upraw ogrodniczych.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) Sciezki piesze i rowerowe;
2) dojazdy do terenow ogrodniczych;
3) zabudowa zagrodowa;

4) obiekly i budynki gospodarcze stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, o architekturze dostosowanej do
zabudowy zagrodowe] mieszkaniowej;

5) obiekty ustug turystyki:
y

6) na terenie A.1RS w strefie lokalizacji inwestycji celu publicznego, obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne
realizowane na dziatkach nr 116, 117, 118, 119, 120, 121;

7) sieci oraz obiekty i urzqdzehia infrastruktury technicznej, zwigzane z obstuga terenu.

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) dla zabudowy zagrodowej:

a) powierzchnia zabudowy — max. 30%,

b) teren biologicznie czynny: min. 70%,

c) wysokos¢ zabudowy zagrodowej - 2 kondygnacje nadziemne wtym jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
e) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 25°,

2) dla obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych udziat w powierzchni terenu ALTRS ogotem - max. 10%.
4. Miejsca postojowe:

1) dla zabudowy zagrodowej — min. 2 miejsca postojowe lub garazowe na zagrode;

2) dla ustug sportu i rekreacji — min.5 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach sportu.
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5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) dopuszczenia:

a) Na terenie A.2RS na dziatce nr 160/37 utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg igospodarczy
z mozliwoscig  remontu, rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy na zasadach ustalonych dia
terenow B.13S/MU |

b) Na terenie A.2RS na dzialce nr 160/37 zmiana sposobu uzytkowania na zasadach ustalonych dla
terenow B.13S/MU ,

2) nakazy:
a) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki,

b) dla lokalizacji obiektow zwigzanych zprodukcjg rolng iogrodniczg unika¢ miejsc eksponowanych
krajobrazowo,

c) obstuga komunikacjg wediug ustalen zawartych rozdziale 8,
d) obstuga infrastrukturg techniczng wedtug ustalen zawartych rozdziale 9,
e) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §43,

f) uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska zgodnie z§35, szczegélnie na terenie ozhaczonym
symbolem A.2RS ;

3) zakazy:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
- stadionu dla nie mniej niz 5000 osdb.

6. Ustala sig warunki izasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
zagrodowej 3000m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m;

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem B.KS i ustala si¢ jego przeznaczenie podstawowe jako teren
urzadzen transportu samochodowego.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie niezbedne sieci oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z obsiugg terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1:
1) dopuszczenia:
a) likwidacje istniejacych garazy,

b) realizacje zespotow parkingowych o pojemnosci do 30 stanowisk w jednym zespole, wraz z realizacjg pasow
zieleni o szerokosci minimum 3,0 m, oddzielajacych zespoty parkingowe,

c) realizacja parkingu wielopoziomowego o wysoko$ci do 3 kondygnacji,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen obstugi parkingu.
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z obstugg parkingu.
3) nakaz uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska zgodnie z §35.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami KK i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe jako tereny
kolejowe, w tym dworzec w Radzionkowie.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw wymienionych wust. 1 ustala sie niezbedne sieci oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z obstugg terenow.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust.1:

1) dopuszczenia:  w strefie lokalizacji inwestycji celu publicznego, adaptacja obiektu dworca kolejowego
w Radzionkowie wraz z przylegtym terenem kolejowym;

2) nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami §36.

Id: HXCES-ZSLJO-JRKCS-BLJCU-QJDGM. Podpisany Strona 36



Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§35.1. W obszarze objetym zmiang planu tereny oznaczone symbolami A.1MU, A.2S/MU, A.21RS, A.3ZN,
AZL, B.5SIZPIUS, B.3S/ZP/AUC, B.9S/MU, B.10S/MU, B.KS, B.1ZP, A.1ZD, B.2S/ZP/AUC, KDL1/2
i KDZ2/2 potozone sq w granicach obszaru Natura 2000 PLH240003 Podziemia Tarnogorsko — Bytomskie.

2. Teren oznaczony symbolem B.13S/MU potozony jest w sgsiedztwie obszaru wymienionego w ust.1.
3. Ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wymienionych w ust.1 i 2:

1) obowiazek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkow zielonych petnigcych istotng role
w zachowaniu funkeji ekologicznych w cato$ci systemu przyrodniczego gminy;

2) wszelkie gospodarowanie musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkow oraz zgodne
z ustawg o ochronie przyrody, w tym wynikajace z potozenia w obszarze Natura 2000;

3) zakaz zasypywania otwordw wentylacyjnych i szczelin;
4) zakaz sktadowania i zanieczyszczania terenu odpadami przemystowymi i komunalnymi;

5) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4. Dopuszcza sig realizacje planowanych przedsiewzie¢ zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem terenu
wymienionym w ust. 1w obszarze Natura 2000 oraz terenem wymienionym w ust.1, w jego sgsiedztwie, kiedy
postepowanie administracyjne wykaze, ze inwestycja nie jest ucigzliwa dla srodowiska.

5. Ustala sig nastepujgce ogolne zasady gospodarowania lokalnymi zasobami $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie warto$ci naturalnych niektérych obszaréw pozwalajgcych na kontynuacje pozytywnych proceséw
rownowazenia Srodowiska jego wiasnymi sitami, zachowywania ipotegowania bioréznorodnosci przez
proponowane formy ochrony, wymienione w §29;

2) aktywne wspomaganie procesow naturalnych na obszarach, ktére powinny byc poddane zabiegom rewitalizacji
ekologicznej i ekonomicznej, a w szczegolnosci:

a) dla zespotu funkcjonalnego A- ochrone gleb i wod podziemnych,

b) do zespolu funkcjonalnego B- ochrong gleb i klimatu lokalnego,

¢) do zespotu funkcjonalnego C i doliny rzeki Szarlejki — zabiegi rewitalizacyjne.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania lokalnego systemu przyrodniczego ustala sie nastepujace zasady:

1) ksztattowanie w obrebie terenow zabudowanych zespotow badz ciggow zieleni wedlug standardow i zasad
okreslonych dla poszczegoélnych terenow;

2) zachowanie i odtwarzanie istniejacych zespotéw zieleni urzadzonej i szpalerow drzew wzdiuz ulic, szczegolnie
wzdtuz gtownych ciggow komunikacyjnych miasta;

3) zachowanie istniejgcych statych i okresowych zbiornikéw wodnych na terenach uzytkéw ekologicznych,
oznaczonych symbolami ZN :

4) ochrong wystepujgcych na terenie doliny rzeki Szarlejki w strefie CS/RISz rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem wykonawczym do tej ustawy;

7. W zakresie ochrony istniejacych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP 330 - Gliwice , GZWP 329
Bytom i GZWP 327 Lubliniec - Myszkéw ustala sie:

1) zakaz wprowadzania $ciekow nie spefniajgcych wymagan rozporzadzenia odnosnie wprowadzania $ciekéw do
gruntow iwod podziemnych na terenach o najwyzszej podatnosci poziomu zhiornikowego na
zanieczyszczenie;

2) zakaz nawozenia gnojowica uzytkow rolnych znajdujacych sie w obrebie obszaréw o najwyzszej podatnosci na
zanieczyszczenie poziomu zbiornikowego oraz polozonych w odlegtosci mniejszej niz 100m od koryt ciekdw
powierzchniowych;

3) ograniczenie stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin na terenach rolniczych zwlaszcza zlokalizowanych
w obszarach o najwyzszej podatnosci wod podziemnych na zanieczyszczenie;

4) nakaz stosowania szczelnych nawierzchni drég, ulic i parkingéw, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, drog
wewnatrz zaktadowych o powierzchni powyzej 0,1ha;
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5) nakaz podczyszczania $ciekéw opadowych iroztopowych ze szczelnych nawierzchni parkingow, stacji paliw,
stacji obstugi samochodow o powierzchni powyzej 0,1Tha w odpowiednich urzadzeniach.

8. Dopuszcza sie odprowadzenie s$ciekow komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekie lub przydomowych oczyszczalni éciekéw do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielcze]
miasta.

9. W zakresie ochrony przed ucigzliwoéciami lokalizowanych obiektéw ustala sie nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji obiektow dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, dla
ktorych wymagany jest obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko, zgodnie z ustawqg
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, ktore mogq
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji
o srodowisku I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za wyjatkiem:

a) drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

)
)
c) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
d) stadionu dla nie mniej niz 5000 osob,

3)w strefach aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolami S/PU | S/PU/ZP dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywacé na srodowisko, ktére moga wymagac
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, zgodnie =z ustawg o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z zasadami okreslonymi dla wyodrebnionych terendw, z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko, za wyjatkiem:

a) dziatek nr 1157/50 i nr 625/50 na terenie oznaczonym symbolem C.45/PU |
b) terenu oznaczonego symbolem C.9S/PU ,

c) lokalizacji przedsiewziec na dziatkach potozonych w bezposrednim sasiedziwie istniejgce] i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem ustalen §18 ust.5 pkt 2a,

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwoéci dla sasiednich nieruchomosci,
w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczenn powietrza, wytwarzania halasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego;

5) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefach technicznych linii napowietrznych
wysokiego napiecia 110kV, 220kV, 400kV;

6) zakaz lokalizacji nowych ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku
unieszkodliwiania lub magazynowania odpadoéw realizowanej jako dziatalno$¢ podstawowa, za wyjgtkiem
terenow oznaczonych symbolami S/PU , SIPU/ZP ;

7) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzgdzeniach o wysokiej sprawnosci lub
z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.

10. W celu ochrony przed hatasem,

1) dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych symbolami S/MU , MU dopuszczalny poziom
hatasu ustala sie jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub dla terenow
mieszkaniowo- ustugowych;

2) dla terenow oznaczonych symbolami SIAUC, SIZPIAUC, 8/UM , dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, Ilub dla terendw
mieszkaniowo- ustugowych;

3)dla czesci terenow oznaczonych symbolami B.3S/PU , C.78/PU i C.9S/PU | na ktérych dopuszczono
lokalizacje moteli/hoteli lub utrzymano istniejgcg zabudowe mieszkaniowg dopuszczalny poziom hatasu ustala
sie jak dla terenow zamieszkania zbiorowego lub jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U/M , dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenow
mieszkaniowo- ustugowych;
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5) dla terenow oznaczonych symbolem ZD, S/ZP/US | dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terendw
rekreacyjno- wypoczynkowych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§ 36. 1. Wyznacza sig strefe , A-1 " ochrony konserwatorskiej obejmujgca teren kosciofa parafialnego p.w. Sw.
Wojciecha z XIXw., neogotyckiego, przy ul. Sw. Wojciecha 48, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego decyzjg 649/66 z dnia 30.12.1966r. w granicach obejmujgcych cato$¢ obiektu wraz z ogrodzeniem.

2. Obejmuje sie ochrong teren otoczenia kosciota, w tym budynek parafialny i zabudowania gospodarcze:

1) Granice strefy obejmuja: Od zachodu — (na wysokoéci Kosciota) ~ po osi ul. Sw. Wojciecha — od skrzyzowania
z ul. Klasztorng w kierunku potudniowo — zachodnim, do korica ogrodzenia, nastepnie w kierunku wschodnim,
wzdiuz ogrodzenia, do ul. Sobieskiego, nastepnie po ulicy do skrzyzowania z ul. Klasztorng, dalej w kierunku
potnocno — zachodnim, po ul. Klasztornej;

2) W strefie , A-1 " obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
a) zachowanie i ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego,

b) zachowanie, ochrona irewaloryzacja zabytkowe] zabudowy: kosSciota wraz z wyposazeniem, budynku
parafialnego i zabudowan gospodarczych, wtym: wysokosci zabudowy, usytuowania gtéwnych wejsc do
budynkéw, wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu iformy stolarki okiennej i drzwiowej,
rysunku, materiatu i wystroju elewacji, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu (pierwotnego, w tym
dachowki ceramicznej), detalu architektonicznego,

c) utrzymanie i stosowanie pierwotnych materiatow wykoriczeniowych i kolorystyki,
d) utrzymanie zespotu, jako gtéwnej dominanty przestrzennej okolicy.
3. W ohrebie strefy ochrony konserwatorskiej zakazuje sie:
1) nadbudowy,
2) umieszczania na elewacjach frontowych uizgdzen wentylacyjno- klimatyzacyjnych,
3) zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi,
4. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow nakaz postepowania zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow.

5. Wyznacza sie strefe , A-2 " ochrony konserwatorskiej obejmujgcg teren cmentarza parafialnego, rzymsko -
katolickiego przy ul. Cmentarnej

1) granica strefy przebiega w granicach zatozenia (ogrodzenia).
2) w strefie , A-2 " obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
a) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania alei, starodrzewu,
b) zachowanie oraz konserwacja kaplicy cmentarnej, bramy, ogrodzenia oraz najstarszych grobowcow.

6. Wyznacza sie strefe , A-3" ochrony konserwatorskiej obejmujgcg teren oznaczony symbolem KK -
zabudowy zwigzanej z dworcem PKP w Radzionkowie w granicach okreslonych na Rysunku zmiany planu.

7. W strefie konserwatorskiej , A-3 " obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie istniejgcego ukiadu urbanistycznego

b) dla realizacji celu publicznego zachowanie i ochrona obiektow, w tym: wysokosci zabudowy, usytuowania
gtownych wejs¢ do budynkow, wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, rysunku elewacji, podziatu i formy
stolarki okiennej i drzwiowej, materiatu elewacji, (m.in. ceglanego), geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu
(oryginalnego, historycznego w tym dachoéwki ceramicznej), detalu architektonicznego i wystroju elewacii,

¢) utrzymanie i stosowanie oryginalnych materiatow wykoriczeniowych, historycznej kolorystyki,
2) zakazy:

a) nadbudowy istniejgcych obiektow,

b) umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen wentylacyjno- klimatyzacyjnych,

c¢) zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi,
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3) dopuszczenie: remont wnetrz budynkow i obiektow, elewacji iprzyziemi zwigzany ze zmiang sposobu
uzytkowania przy zachowaniu cech stylowych, w zgodzie z uktadem elewacji przy zachowaniu cech stylowych

§ 37. 1. Wyznacza sie strefe , B-1" ochrony Konserwatorskiej obejmujaca teren centralnej czesci miasta
w granicach okreslonych na Rysunku zmiany planu oraz ohiekty architektoniczne o warto$ciach kulturowych:
zabudowania klasztorne, ul. Klasztorna 1,

2. W strefie konserwatorskiej , B-1 " obowigzuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) nakazy:

a) zachowanie i ochrona obiektow, w tym: wysokosci zabudowy, usytuowania gtownych wejs¢ do budynkow,
wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, rysunku elewacji, podziatu i formy stolarki okiennej i drzwiowej,
materiatu elewacji, (m.in. ceglanego), geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu (oryginalnego, historycznego
w tym dachowki ceramicznej), detalu architektonicznego i wystroju elewaciji,

b) utrzymanie i stosowanie oryginalnych materiatdw wykoriczeniowych, historycznej kolorystyki,
c) zachowanie i pielegnowanie zieleni przydomowej oraz zieleni o charakterze parkowym,

d) zachowanie istniejgcego uktadu urbanistycznego (historyczny uktad drozny, place, uktad kompozycyjny
zabudowy).

2) zakazy:
a) wykonania elewacji z ptytek ceramicznych,
b) umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen wentylacyjno- klimatyzacyjnych,
¢) zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi,

3) dopuszczenia:

a) dla budynkow o warto$ciach kulturowych - remont wnetrz budynkow, elewacji i przyziemi zwigzany ze
zmiang sposobu uzytkowania przy zachowaniu cech stylowych, w zgodzie z ukladem elewacji oraz
przebudowe i rozbudowe jedynie w gtah dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) dla budynkow zlokalizowanych w gtebi dziatek - przebudowe, rozbudowe, nadbudowe (max. do wysokosci
obiektu chronionego) oraz ich remont przy zachowaniu cech stylowych,

c) lokalizacje nowoprojektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem:

- ograniczenia wysokosci nowoprojektowanego budynku do wysokosci istniejgcego budynku frontowego Iub
do wysokosci budynku frontowego na dzialce sgsiedniej,

-dla lokalizacji nowoprojektowanego budynku frontowego - zastosowania podziatow —elewadji
projektowanego budynku frontowego analogicznie do podziatéw elewacji istniejacego budynku frontowego
na dzialce sasiedniej,

- dla lokalizacji nowoprojektowanego budynku frontowego utrzymanie linii zabudowy jak dla budynku
frontowego na dziatce sgsiedniej,

d) montaz reklam zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig wytacznie w formie szyldéw o wielkosci max. 1m?

§ 38. 1. Wyznacza sie strefe , B2 " ochrony konserwatorskiej obejmujacg teren osiedla robotniczego przy ul.
Kuzaja w granicach okreslonych na Rysunku zmiany planu i obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce
obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych:

1) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 58,
2) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 60,

3) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 62,

5

6) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 68,

)
)

4) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 64,
) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 66
)
)

7) budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym ul. Kuzaja 70,
2. W strefie , B-2 " obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nakazy:
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a) zachowania i ochrony obiektow, w tym: wysokoéci zabudowy, usytuowania glownych wejs¢ do budynkow,
wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, rysunku elewacji, podziatu i formy stolarki okiennej i drzwiowej,
materiatu elewacji, (m.in. ceglanego), geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu (oryginalnego, historycznego

w tym dachowki ceramicznej), detalu architektonicznego i wystroju elewacii,
b) utrzymanie i stosowanie oryginalnych materiatow wykoriczeniowych, historycznej kolorystyki,
c) zachowanie zieleni przydomowe;j,

2) dopuszczenia:

a) dla budynkéw o wartosciach kulturowych - remont wnetrz budynkow, elewacji iprzyziemi zwigzany ze
zmiang sposobu uzytkowania przy zachowaniu cech stylowych, wzgodzie z uktadem elewacji oraz
przebudowe i rozbudowe jedynie w giab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) montaz reklam zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig wytacznie w formie szyldéw o wielko$ci max. 1m?
3. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych:
1) budynek byiej szkoty ul.Kuzaja 17;
2) budynek bytej szkoty ul. Kuzaja 19;
3) budynek dawnego folwarku ul. Knosaty (w zach. pierzei podwdrza folwarcznego);
4) budynek dawnego folwarku ul. Knosaty (w pd. — zach. pierzei podworza folwarcznego).
4. Dla obiektow wymienionych w ust.3 obowigzujg ustalenia wymienione w ust. 2.

§ 39. 1. Wyznacza sie strefe , B-3" ochrony konserwatorskiej obejmujacq kaplice Sw. Barbary przy ul.
Z.Natkowskiej i skansen na terenie zlikwidowanej KWK ,Powstancow Slaskich”.

2. Granice strefy okreslone na Rysunku zmiany planu.
3. W strefie , B-3 " obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nakazy:
a) obowigzek wyeksponowania obiektow i ich bezposredniego otoczenia,

b) przywrocenie wartosci estetycznych i uzytkowych obiektéw wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym
polegajgcych na udostepnieniu terenu i obiektow kaplicy i skansenu (np. poprzez ciggi pieszo-rowerowe).

§ 40. Wyznacza sie strefe , K" ochrony krajobrazu obejmujgcyg teren parkowy — Park Ksieza Gora:
1) granica strefy obejmuje teren w granicach ogrodzenia (nie obejmuje placu sportowego i basenu kapielowego),
2) w strefie , K" dopuszceza si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ustalony dla sirefy B.ESIZPIUS |

§ 41. 1. Obejmuje sig ochrong konserwatorska budynek bytej KWK ,Powstaincow Slaskich”, ul. Szybowa 1.

2. Dla obiektu wymienionego w ust.1 obowigzujg ustalenia wymienione w §37ust. 2

§42. Ustala sie dla zabytkow archeologicznych postepowanie w zakresie ich ochrony w procesach
inwestycyjnych zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow.

§43. 1. Obejmuje sig ochrong konserwatorska pozostate obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych,
cmentarze, miejsca pamieci narodowej oraz krzyze przydrozne i kaplice:
1) cmentarze:
a) rzymsko — katolicki przy ul. Cmentarnej w Radzionkowie,
b) rzymsko — katolicki przy ul. Skotnickiej — Rojca,
c) rzymsko — katolicki przy kosciele p.w. Sw. Wojciecha
2) miejsca pamieci narodowej:
a) Pomnik Powstaicow Sl. na Placu Letochow,
b) Pomnik Pamieci Narodowej u zbiegu ulic: Gwarkow i Kuzaja,
c) Pomnik u zbiegu ulic: Srodmiejskiej i Knosaty
d) Tablica ku czci polegtych powstancow z 1921r z gminy Radzionkéw na budynku przy ul. Meczennikow
Oswiecimia 42,

3) krzyze przydrozne i kaplice:
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a) Kapliczka sw. Barbary przy ul. Zofii Natkowskiej 51 ~ wewnatrz figura sw. Barbary przeniesiona z cechowni
KWK  Powstancow Slaskich”.

b) Cmentarz parafialny przy ul. Skotnickiej:
- Krzyz w bramie wej$ciowej cmentarza parafialnego,
- Grob Nieznanego Zotnierza,
- Krzyz na cmentarzu parafialnym zbudowany w listopadzie 1935r.
c) Krzyz przy ul. Sredniej 38.
d) Krzyz przy ul. Wopistow 17,19, z 2009r.
e) Teren starego kosciota w Rojey — ul. Kuzaja 51:
- Kaplica przedpogrzebowa — 1982r.
- Grota Maryjna przy starym kosciele — kamienna grota z figurg Matki Bozej Niepokalanie Poczetej,

- Pomnik ,Poleglym — Pomordowanym” przy starym kosciele z figurg Matki Bozej Bolesnhej trzymajacej
w objeciach sciggniete z krzyza ciato Jezusa Chrystusa.

f) Krzyz przy ul. Nieznanego Zotnierza 8. Ramiona wykonano ze stupdw energetycznych.
g) Krzyz przy ul. Nieznanego Zotnierza 28, z 1957r. W 2003r. poddany gruntownej renowacji.
h) Kapliczka przy ul. Nieznanego Zotnierza z obrazkiem Matki Bozej Piekarskiej.
) Krzyz przy polnej drodze do Piekar Slaskich, ul. Nieznanego Zotnierza wykonany z metalu
1) Krzyz przy ul. Szczesliwej 13, z 1933r.
k) Kosciot Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny przy ul. Kuzja 52:

- Kosciot Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny — okres miedzywojenny,

- Krzyz przy kosciele Wniebowzigcia NMP, z 1877r.,

- Figura $w. Jozefa postawiona w ogrodzie,

- Krzyz Misyjny przy kosciele Wniebowziecia NMP wykonany z odpowiednio wyprofilowanych stupow
energetycznych, z 1994r.
Iy Grota na terenie P.O.D. ,Lepsze Jutro” przy ul. Lawendowej z figura Matki Bozej.
m) Krzyz przy ul. Gwarkoéw 5, z 1900r.
n) Kapliczka skrzynkowa przy ul. Meczennikow Oswigcimia 37, z reprodukcja Matki Pigknej Mitosci.
0) Krzyz przy ul. Marii Dabrowskiej 18, z okoto 1890r.
p) Krzyz przy ul. Zejera 30, wykonany z lastryka okoto 1955r.
q) Krzyz przy ul. Szymaty 2.
r) Krzyz przy ul. Knosaty 117, z 2002r. pod krzyzem zakopano metalowa rurg z dokumentem ,pro memoria’.
s) Krzyz przy ul. Knosaty 115.
t) Kosciof sw. Wojciecha przy ul. Wojciecha 48:
- Krzyz na cmentarzu przy kosciele sw. Wojciecha prawdopodobnie z okresu migdzywojennego,
- Krzyz Misyjny przy kosciele sw. Wojciecha,

- Grob Nieznanego Zotnierza przy kosciele $w. Wojciecha. Wewnatrz krzyz kamienny, pod ktorym znajduje
sie ziemia z pola bitewnego spod Verdun, z 1929r.

- Grota cmentarna przy kosciele sw. Wojciecha. Zasadniczg czgsc¢ groty stanowi ptaskorzezba Chrystusa
modlacego sie w Ogrodzie Oliwnym,

- Kapliczka Matki Bozej Niepokalanej przy kosciele sw. Wojciecha z 1932r. Odnowiona w 1998r. z figurg
Matki Bozej wewnatrz.

u) Cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej 38:
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- Kaplica cmentarna, nad ktorg prace rozpoczeto w 1897r. Nad wejsciem umieszczono mozaike
przedstawiajacg Zmartwychwstanie Jezusa Chrystusa. W bocznych scianach kaplicy znajdujg sie dwa
ostrotukowe okna, w ktorych zamontowano witraze ,Niebo" oraz ,Czysciec”.

- Krzyz z 1888 r. Cokot krzyza pochodzi z dawnego nagrobka.
v) Krzyz przy ul. $w. Wojciecha 71, wystawiony po 1800r.
w) Krzyz przy ul. sw. Wojciecha 100.
y) Krzyz przy ul. Orzechowskiej 119.

4) obiekty militarne linii fortyfikacyjnych, zwigzane z polskimi zespotami fortyfikacyjnymi z lat 30 i niemieckimi
umocnieniami polowymi z 1944r

2. Dla obiektow wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) nakaz zachowania i ochrony obiektow,
2) dopuszcza sie remont przy zachowaniu cech stylowych.

Rozdziat 5.
Tereny przeznaczone do ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 44. 1. Utrzymuje sie przestrzenie publiczne wskazane na rysunku planu, obejmujgce:
1) tereny oznaczone symbolami B.7S/AUC i B.9S/AUC od ul. Knosaly oraz wzdtuz ul. Srodmiejskiej;
2) czesé terendw B.14S/IAUC wzdiuz ul. Srodmiejskiej do ul. Letochow.

2. Wyznacza sie przestrzen publiczng obejmujgcyg teren oznaczony symbolem B.55/ZP/US potozony wzdiuz
projektowanej obwodnicy KDZ2/2 .

3. Na terenach ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zasade koncentracji ustug publicznych oraz innych ustug iobiektow o zasadach iparametrach
zagospodarowania jak dla terenow o ustalonym przeznaczeniu;

2) tworzenie ukladu komponowanych wnetiz urbanistycznych;

3) wprowadzanie nowych form uzytkowania odpowiadajgcych randze terenow w strukturze przestrzennej centrum
miasta:

4) nakazuje sie zachowanie ciggow pieszych z mozliwo$cig lokalizacji elementéw matej architektury oraz nowych
nasadzen zieleni;

5) zakazuje sie lokalizacji statych reklam;
6) zakazuje sie powiekszenia powierzchni przeznaczonej na komunikacje samochodowa;

7) dla budynkow zlokalizowanych wokot przestrzeni publicznych ustala sie mozliwos¢ przebudowy kondygnadji
przyziemia, w tym wejs¢ do lokali ustugowych, przy uzyciu szlachetnych materiatow budowlanych, w sposob
podkreslajgcy reprezentacyjny charakter przestrzeni publicznej;

8) dopuszcza sie rozmieszczenie reklam, szyldow itablic informacyjnych w sposob nawigzujacy do podziatow
i rysunku elewacji, na zasadach ustalonych w §9 ust2 pkt. d,e,f,g.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 45. 1. Obszar objety planem potozony jest poza terenem gorniczym.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) naturalne zagrozenia osuwaniem mas ziemnych;

2) budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej.

3. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu istniejgcych Gltownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP
330 - Gliwice i GZWP 329 Bytom o zasadach ochrony ustalonych w ustawie prawo wodne oraz prawo ochrony
srodowiska oraz ustaleniach szczegotowych wynikajgeych z §35 ust.5 1 6.

4. Na podstawie Studium okreslajgcego obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszardw nie
obwatowanych w zlewni rzeki Przemszy , wskazuje sie granicg obhszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi dla rzeki Szarlejki rowng Q1% i Q10%..
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5.Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanym na rysunku planu, zakazuje sie
realizacji zabudowy, sadzenia drzew i krzewow i zmiany uksztattowania terenu.

6. Dla ochrony istniejgcych ciekow: Rzeki Szarlejki oraz Rowu Radzionkowskiego:

1) nakazuje sie zachowanie, wykluczonego spod zabudowy, pasa ochronnego wzdiuz ciekow o szerokosci
minimum 5,0m od -brzegéw cieku, niezbednego dla prowadzenia robdt remontowych I konserwacyjnych
w korytach ciekow oraz gwarantujgcego ochrone otuliny biologicznej ciekow;

?2) zakazuje sig grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi cieku.

7. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w strefach technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia EN 110kV.

8. Ustala sie nakaz przestrzegania ograniczenl w zagospodarowaniu terenow w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajgcych zachowania stref technicznych, szczegdlnie linii elektroenergetycznych
400kV, 220KV i 110kV, wodociggow magistralnych oraz gazociggow sredniopreznych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 46. 1. W granicach obszardw objetych scaleniem i wtornym podziatem na dziatki budowlane wskazanych na
rysunku planu, ustala sie nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej — 600m? a minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0m:;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej — 400m? a minimalna
szerokosé frontu dziatki — 12,0m;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej — 300m? a minimalna
szerokosc¢ frontu dziatki — 6,0m;

4y nakazuje sie w przeprowadzonych podziatach uwzglednienie wyznaczonych niniejszym planem drog
publicznych o szerokosci 10,0m oraz drog wewnetrznych o szerokosci min.6,0m,

5) nakazuje sie dla dziatek obsiugiwanych drogg wewnetrzng o charakterze siegacza realizacje placu do
zawracania;

6) nakazuje sie wydzielanie dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem
tolerancji +/-15°.
2. Obejmuje sie scaleniem i wtornym podziatem dziatki o nr 1505/29, 1062/30, 1351/31, 1637/33
i 1963/231 i ustala sie nastepujace zasady:

1) Mmmalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej — 600m? , a minimalna
szerokosc frontu dziatki — 18,0m:

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej — 400m? , a minimalna
szerokos¢ frontu dziatki — 12,0m;

3) minimalna powierzchnia. dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej — 300m? , a minimalna
szerokosc frontu dziatki — 6,0m;

4) nakazuje sie wydzielanie dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem
tolerancji +/-15°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ust. 11 2:
1) w celu powigkszenia przylegtej dziatki budowlanej,
2) w celu regulacji granic dziatki;
3) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych;
4) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sysiemoéw komunikacji

§ 47. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych i dojazdow dla obstugi elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zachowaniem pozostatych ustaler planu.
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2. W obszarze objetym zmiang planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do systemu
komunikacji:

1) ustala sig system obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem =z istniejacych i projektowanych ulic
w ramach komunikacji drogowej drog publicznych i drég wewnetrznych,

2) ustala sie dla projektowanych ulic w formie siegacza realizacje placéw do zawracania,
3) w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowe] ustala sie mozliwosc lokalizacji inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg drogows itechniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych z punktami

sprzedazy detalicznej, wolnostojgcych kabin telefonicznych, chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury itp.,

4) ulice nie spetniajgce wymaganych w ustawie o drogach publicznych oraz rozporzadzeniu wykonawczym do tej
ustawy parametréw, okreslonych w ust.6 nie bedg zaliczone do drog publicznych

3. Utrzymuje sie teren oznaczony symbolem KDG2/2 o przeznaczeniu podstawowym jako czesc drogi
publicznej klasy ulicy gtéwnej w ciggu drogi wojewodzkiej DW911 o parametrach technicznych iuzytkowych
odpowiadajgcych klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

4. Dopuszcza sie:

1) na terenie oznaczonym symbolem C.9S/PU w rejonie ul. Objazdowej i w rejonie ul. Strzelcow Bytomskich,
przebudowe drogi krajowej DK11 do parametrow technicznych i uzytkowych drogi ekspresowej S11,

2)na terenie oznaczonym symbolem A.1S/ZP/US dopuszcza sie poprowadzenie drogi publicznej zgodnie
z ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych.

5. Przebiedi linii rozgraniczajgcych drog i ulic przyjete w planie okresla rysunek planu.
6. Ustala sie jako obowigzujgce szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas ulic:

1) dla KDZ2/2 - 30,0 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowania z ulicg Knosaty KDZ1/2 , i projektowanych
wiaczen, zgodnie z rysunkiem planu

2) dla KDZ1/2 — 20,0 m z poszerzeniami w rejonach skrzyZzowania z ulicg Knosaty KDZ1/2 | i projektowanych
wigczen, zgodnie z rysunkiem planu

3) dla KDL1/2 - 150 m i 12,0 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z KDZ i KDD | zgodnie z rysunkiem
planu,

4) dla KDD1/2 — 10,0 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z KDL i KDW zgodnie z rysunkiem planu

5) dla KDD1/1 i KDW — min. 6,0m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z KDL, KDD |, zgodnie z rysunkiem
planu, za wyjatkiem terenow drég KDW na obszarach objetych scaleniem ipodziatem nieruchomosci, dla
ktorych ustalono szerokosc¢ 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych

7. Ustala sie zasade petnej zgadnosci parametrow technicznych i przekrojow poprzecznych poszczegolnych
klas drog GP, G, Z, L, D i W z okreslonymi w ustawie o drogach wraz z rozporzadzeniem wykonawczym do tej

ustawy.

8. Dopuszcza sie na terenach istniejgcego zagospodarowania o trudnych warunkach terenowych, okreslonych
w ustawie o drogach, przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz podane w ust. 6.

9. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég lub ich poszerzenia do docelowych parametrow,
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania nowych
obiektéw budowlanych.

10. Dopuszcza sie korekty tukow i przebiegéw drég w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu.

11. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ2/2 i KDL1/2 potozonych w granicach obszaru Natura 2000
PLH240003 Podziemia Tarnogorsko — Bytomskie, nakaz przestizegania zasad ochrony srodowiska okreslonych

w §35.

§ 48. 1. Wyznacza sig¢ przebieg zachodniej obwodnicy Radzionkowa, oznaczonej symbolami KDZ2/2
i KDZ1/2 taczgcej ulice: Schwallenberga, Dtuga, Knosaty, Sw.Wojciecha

2. Jako przeznaczenie uzupetiajgce dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ2/2 i KDZ1/2 ustala sie:
1) budowe skizyzowan i rond;
2) budowe urzadzen ochrony srodowiska;

3) zielen urzadzong towarzyszgca komunikacji;
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4) miejsca postojowe;

)
5) przystanki komunikacji masowe;j;
6) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) budowe nowych fragmentow drég gminnych oraz drég serwisowych dla obwodnicy.

3. Ustala sie przebudowe drég powiatowych w ciggu ulic: Knosaty, Diugiej i Sikorskiego oraz w ciagu ulic
Kuzaja i Natkowskiej jako ulic klasy zbiorczej KDZ1/2 o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajgcych
klasie ulicy zbiorczej

§ 49. Dla udroznienia potaczert miasta z DW 911 ustala sie:
1) przebudowe wiaduktu w ul. Szybowej i modernizacje jej do parametrow ulicy lokalnej KDL1/2 ;

2) budowe przediuzenia ul. Zejera jako ulicy zbiorczej KDL1/2 wraz z poszerzeniem wiaduktu pod torami
kolejowymi;

3) przebudowe ul. A.Krzywon do parametrow ulicy zbiorczej KDZ1/2 z polaczeniami z DW 911 ;

4) dopuszcza sie mozliwosc¢ potgczenia ul. Sw. Wojciecha z drogg wojewddzka nr 911, w ciggu ul. A.Krzywon,
przez tereny zamkniete zgodnie z ustaleniami §55.ust 2;

5) budowe przedtuzenia ul. Pietrygow i jej przebudowe do klasy ulicy KDL1/2 .
§ 50. 1. Ustala sig budowe potaczen z obwodnica:
1) budowe przediuzenia ul. Sadowej i jej przebudowe do klasy ulicy lokalnej KDD1/2;
2) budowe przedtuzenia ul. Staszica i jej przebudowe do klasy ulicy dojazdowe] KDD1/2 ;
2. Ustala sig przebudowe do klasy ulicy lokalnej KDZ1/2 nastepujacych ulic: Nakielskiej i Norwida.
3. Ustala sig przebudowe do klasy ulicy lokalnej KDL1/2 nastepujgcych ulic: Pietrygow i Stowackiego.
§ 51. W zwigzku z realizacjq stref centralnych i $rodmiejskich ustala sie:

1) utrzymanie ruchu obwodowego, jednokierunkowego wokoét stref Srodmiejskich, ulicami o funkcjach ulic
zbiorczych z dwoma pasami ruchu jednokierunkowego;

2) adaptacje istniejgcego uktadu drog wewngtrznych w pasie terenow mieszkaniowo — ustugowych pomiedzy ul.
Meczennikow Oswiecimia i Sw. Wojciecha a torami kolejowymi, z zatozeniem ich sukcesywnej przebudowy do
parametrow technicznych i uzytkowych odpowiadajqcych klasie ulicy oznaczonej na rysunku planu;

3) przebudowe ukiadu drég wewnetrznych w kwartatach $rodmiejskich S/UM zwigzang z ich uporzadkowaniem
i rewitalizacja;

4) przebudowe do parametrow technicznych i uzytkowych odpowiadajgcych klasie ulicy oznaczonej na rysunku
planu, drég wewnetrznych 1drog dojazdowych zwigzang z uporzgdkowaniem kwartatdw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej przylegajacych do stref srodmiejskich i centralnych. Dotyczy to kwartatow ulic:

a) Stowackiego — Knosaty — Norwida,

b) Nakielska — Sw. Wojciecha — Stowackiego,

c) Dluga — Srédmiejska — Sadowa — Danielecka,

d) Dtuga — Szymaly — Gajdasa,

e) Sw. Wojciecha — Sobieskiego — A.Krzywon — Klasztorna.

§ 52. Ustala sie budowe i przebudowe nastepujgcych ulic we wschodniej czesci miasta:

1) przebudowe ul. Orzechowskie] do parametrow ulicy lokalnej KDD1/2 i polgczenie z ul. Zejera poprzez ul.
Cmentarng podniesiong do klasy KDD1/2 ;

2) budowe matej obwodnicy ul. Cmentarnej z istniejacej petli ul. Cmentarnej oraz jednokierunkowej jezdni
poprowadzonej wzdtuz skarpy torow kolejowych;

3) przebudowe ul. Nieznanego Zofnierza do Klasy ulicy zbiorczej KDZ1/2 od przejazdu kolejowego do ul.
Wawelskiej, a dalej do granicy miasta klasy ulicy lokalnej KDL1/2 zakonczona placem do zawracania;

4) budowe nowego odcinka ul. Dabrowskiej od ul. Adamieckiego do ul. Nieznanego Zotnierza o parametrach ulicy
lokalne] KDL1/2 ;

5) budowa nowego odcinka ulicy Wawelskiej od ul. Szybowej do ul. Nieznanego Zofnierza o parametrach ulicy
lokalne] KDL1/2 ;
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6) budowa nowego odcinka ulicy wzdtuz cieptowni ,Radzionkéw” do ul. Nieznanego Zolnierza o parametrach ulicy
dojazdowej KDD1/2 ;

7) budowe przediuzenia ul. Wiosennej do ul. Nieznanego Zotnierza jako ulicy dojazdowej KDD1/2 w zwiazku
z utworzeniem strefy S/IMU pomiedzy ogrédkami dziatkowymi przy ul. Wiosennej a ul. Dabrowskiej;

8) budowe ulicy dojazdowej KDD1/2 tgczace]j ul. Gwarkow z ul. Przyjazni poprzez istniejacy wiadukt pod torami
kolejowymi;

9) budowe ulicy dojazdowej KDD1/2 taczacej ul. Gwarkoéw, Przyjazni, Wspolng z ul. Adamieckiego;

10) budowe polaczenia ul. Zejera od ul. Nieznanego Zotnierza do ul. Ksiezogorskiej w ciagu ul. Dabrowskiej klasy
ulicy KDI.1/2;

11) budowe potaczenia i przebudowe ulic Nieznanego Zotnierza do ul. Zejera w ciggu ul. M. Dabrowskiej
i Kopernika klasy ulicy KDZ1/2 ;

12) przebudowe ul. Ksiezogorskiej do ul. A. Krzywon klasy ulicy KDZ1/2

13) docelowo budowe pofgczenia od ul. M Dabrowskiej do terenéw inwestycyjnych klasy ulicy KDZ1/2,
z zastrzezeniem §66 ust.2;

14) budowe potaczenia ul. Zejera z ul. Ksiezogdrska klasy ulicy KDD1/2 przy Ksiezej Gorze;
15) budowe potaczen ul. Orzechowskiej z ul. Ksiezogorskg poprzez tereny S/IMU ;
)

16
17) budowe potgczenia ul. Diugiej z obwodnicg w ciggu ul. Danieleckiej i Sadowe] klasy ulicy KDL1/2.

budowe potaczen ul. Norwida z ul. Stowackiego poprzez tereny S/IMU ;

§ 53. W obszarze zabudowy mieszkaniowej Rojcy ustala sie:
1) przebudowe ciagu drogowego: ul. Kuzaja — ul. Natkowskiej dia uzyskania parametrow ulicy zbiorczej KDZ1/2. ;
2) przebudowe ul. Skotnickiej od ul. Sikorskiego do ul. Lipoka dla uzyskania parametrow ulicy lokalnej KDL1/2 ;

)
)
3) budowe ulic dojazdowych KDD1/2 w strefie SIMU pomiedzy ul. Lotnikow a ul. Skotnicka;
4) przebudowe ul. Lotnikéw do klasy KDL1/2 ;

)

5) przebudowe drog wewnetrznych i dojazdowych w kwartatach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej pomiedzy
ul. Kuzaja a torami kolejowymi,

6) przebudowe do klasy KDL1/2 ul. Artura, na odcinku wzdiuz toréw do KDD1/2 .

§ 54. W zespole przemystowo — ustugowym dopuszcza sie budowe drog wewnetrznych od ul. Sikorskiego i od
ul. Natkowskiej, obstugujgcych rewitalizujgce sie tereny poprzemystowe i pogornicze.

§ 55. 1. Dla terendw zamknietych nie ustala sie przeznaczenia.

2. W sytuacji ustania statusu terenu zamknietego, na terenach kolejowych, dla udroznienia komunikacyjnego
ruchu samochodowego, na kierunku wschod -~ zachdd dopuszceza sie:

1) budowe wiaduktu nad torami kolejowymi w ciggu pdtnocnego odcinka zachodniej obwodnicy miasta (koricowka
ul. Sw. Wojciecha),

2) przebudowe wiaduktu pod torami w ciggu ul. Zejera;

)
3) przebudowe zespotu wiaduktu, nasypu i torow kolejowych dla budowy drogi dojazdowe] do ul. Adamieckiego;
4) budowe przejs¢ pieszych pod torami kolejowymi dla polgczenia wschodniej i zachodniej czgsci miasta;

5)

5) przebudowe przejazdu drogowego na terenach kolejowych wciggu ul. A.Krzywon. Rozwigzanie formy
przestrzennej przejazdu (pod linig kolejowa, w poziomie linii kolejowej lub nad linig kolejowa) do ustalenia
w projekcie budowlanym.

§ 56. 1. Utrzymuje sie przebieg istniejacych $ciezek rowerowych.
2. Wyznacza sie miejskie sciezki rowerowe o szerokosci min. 3,0m.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 57. 1. Ustala sie mozliwosce lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej dla obstugi elementow zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.
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2. Dopuszcza sie w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenow,
na zmiane tras, przebudowe i zmiane stref technicznych istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 58. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego GPW S.A. z wodociggow @315, @400, @ 500 @600 |
1000;

2) strefy ochronne dla wodociggow wymienionych w ust. 1 wynoszg;
a) dla wodociggu @1000 mm — po min. 8,0 m z obu stron,
h) dla wodociggow @500 i @600 po min. 5,0 m z obu stron,
c) dla wodociggu @400 i @315 po min. 3,0 m z obu stron.

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielcze] sieci wodociggowej miasta z zachowaniem
wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) dopuszcza sie zaopatrzenia w wode terendw wyznaczonych planem, z bedacych w zasiegu obstugi, sieci
wodociggowych sgsiednich miast: Tarnowskich Gdér w Bobrownikach, Bytomia w Suche] Gorze oraz

Swierklarica w Nakle Slaskim;
5) budowe przylaczy i nowych odcinkow sieci wzdtuz nowoprojektowanych ciggow komunikacyjnych;
6) remont wodociggu magistralnego GPW @ 500;
7) remonty I modernizacje odcinkow istniejgcej sieci o ztym stanie technicznym;

2. Dopuszcza sie budowe wtasnych zrédet poboru wody pitnej na terenie miasta. Lokalizacja zrodia zostanie
ustalona na etapie sporzadzania dokumentacji technicznej.

3. Dopuszcza sig lokalizacje zbiornikow wodociggowych zbiornikow wyréwnawczych na granicy terenu Ksigze
Gory i Piekar Slgskich.

§ 59. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) odprowadzenie sciekow do oczyszczalni ,Centrum”;

2) budowe i przebudowe sieci kanalizacyjnej miasta iwprowadzenie rozdzielczego systemu kanalizacji
deszczowej | sanitarnej;

3) rozbudowe kanalizacji w systemie rozdzielczym w czesci potudniowe] zespotu miejskiego (os. Rojca);

4) budowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach stref mieszkaniowo-ustugowych, ustugowo-
sportowych oraz produkcyjno — ustugowych;

5) budowe systemu transportu $ciekow komunalnych wraz z przepompownig sciekow z terendw produkeyjno-
ustugowych w potudniowej czesci miasta;

6) budowe kolektorow kanalizacji rozdzielczej dla wschodniej czesci miasta;
7) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia poprzemystowej oczyszczalni sciekow przy ul. Szyboweyj;

8) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni sciekdw do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej
miasta.

§ 60. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) utrzymanie przebiegu sieci magistralnych cieptociggow;
2) odlegtosci od cieptociggow magistralnych (wysokich parametréw):

a) po 5,0m dla cieptociggu o srednicy powyzej Dn 500,0mm,

b) po 3,0m dla cieptociggu o srednicy Dn 400-300,0mm,

¢) po 2,0m dla cieptociggu o srednicy Dn 150,0mm.

3) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni ,Radzionkéw”’, oznaczonej symbolem C.C poprzez rozbudowe sieci
cieptowniczej lub zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw, w urzgdzeniach o wysokiej sprawnosci cieplnej,
b) systemy grzewcze zasilane energig elektryczng,

c) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii.
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4) budowe magistrali cieptowniczej 2xDn 500 do cieptowni ,Radzionkow”, wzdtuz torow PKP;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji cieptowni ,Radzionkow”.
§ 61. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) rozbudowe istniejgcych sieci gazowych niskopreznej i sredniopreznej dla potrzeb rozbudowy miasta;

2) rozbudowe istniejace]j sieci gazowej niskopreznej w oparciu o stacje redukcyjno — pomiarowe |l° dla potrzeb
rozbudowy miasta;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci Sredniopreznej zabudowy niskiej oraz terenow przewidzianych pod dziatalnosc
przemystowo — ustugowg w pofudniowym zespole przemystowo — ustugowym;

4) szerokosc stref kontrolowanych gazociggow:
a) 6,0m dla gazociggdw o Srednicy 100,0mm i 150,0mm,
b) 1,0m dla pozostatych gazociggow.
§ 62. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) utrzymanie ukfadu sieci wysokich napiec tj. stacje 110/20/6kV Radzionkow oraz linii napowietrznych 110kV,
220kV i 400KV oraz likwidacje odcinka nieczynnej linii napowietrznej 60kV;

2) dostawe energii elektrycznej do 100% odbiorcow z dotychczasowych zrodet, lokalnej stacji 110/20/6kV
Radzionkow oznaczonej symbolem C.E oraz z potozonej na terenie Bytomia, stacji 110/20/6kV Powstarncow
Slaskich;

3) utrzymanie istniejgcego uktadu sieci i urzgdzen elektroenergetycznych srednich i niskich napie¢ oraz jego
modernizacje dla poprawy pewnosci zasilania standardu obstugi odbiorcow;

4) ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych na poziom napie¢ 21/1kV, w wykonaniu wnetrzowym jako
wolnostojace, matogabarytowe badz jako wbudowane w obickty kubaturowe, glownie ustugowe;

5) ustala sie realizacje nowych i modernizowanych linii zasilajgcych sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia
ulicznego w postaci linii kablowych, doziemnych, linie éredniego napigecia nalezy realizowac w izolacji 21 kV;

6) dopuszcza sie prowadzenie linii zasilajgcych SN inN wzdiuz granic nieruchomosci oraz w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog ulic, ciggéw pieszych i sciezek rowerowych w sposob nie
ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

7) zasilanie budowanych lub przebudowywanych obiektow ustala sie liniami kablowymi niskiego napiccia,
utozonymi w ziemi, jezeli warunki techniczne to umozliwiajg;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie miasta w energie elekiryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych Polskich
Kolei Panstwowych S.A.
§ 63. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady obsiugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii  stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

2) ustala sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie
do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu
oraz poprzez budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej, szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

3) ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych ulic, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajgcy mozliwosci realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu,

4) w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w §58 do §63 sieci
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikdw antenowych;

5) eksploatacja instalacji lub urzgdzenia nie powinna powodowac przekroczenia standardow emisyjnych;

6) wszelkie przylacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w §63 do odbiorcow indywidualnych nalezy
realizowac z wykluczeniem linii napowietrznych.

§ 64. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:
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1) prowadzenie dziatalnosci w zakresie odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, zgodnie z "Planem gospodarki
odpadami dla Gminy Radzionkow";

2) obowigzek usuwania odpadow - zgodnie z przepisami w obowigzujgcym ,Planie gospodarki odpadami dla
Gminy Radzionkow”;

3) magazynowanie iskiadowanie odpadow isubstancji -~ zgodnie z przepisami okreslonymi w obowigzujgcym
JPlanie gospodarki odpadami dla Gminy Radzionkéw”.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie, kidrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 65. 1. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 15% (stownie: pietnascie procent) okreslong w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w granicach terenow objetych zmiang planu miejscowego, bedacy
podstawa do okreslania optaty, ktéra zostanie pobrana przez Burmistrza Miasta Radzionkow, w wypadku jej zbycia
przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obejmujgca tereny:

1) ktére zmienity przeznaczenie, wskazane na rysunku planu i oznaczone symbolami: B.5S/ZP/US, B.5S/AUC,
B.1S/PU, B.2S/AUC, B.8S/MU, B.3S/MU, B.1PUM, B.67MU, B.68MU, C.35S/MU, C.10S/PU, C.3PUM,
B.10S/MU, B.95/MU oraz fragmenty terendw oznaczonych symbolami A.2S/MU, A.1MU, B.2ViU, B.3S/PU,
B.325/MU, B.335/MU, C.75/PU, B.3S/IZP/AUC, B.38NU i B.37MU;

2) dla ktorych zmienione zostaly parametry i wskazniki zabudowy, oznaczone symbolami:
a) SIAUC - tereny strefy centralngj
b) SIZPIAUC - tereny strefy centralnej i zieleni urzadzonej
c) S/UM - tereny strefy srodmiejskiej
d) S/IMU - tereny strefy aktywnosci budownictwa mieszkaniowo- ustugowego
e) S/IPU - tereny strefy aktywnosci gospodarczej
f) SIZPIUS - tereny strefy zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji
g) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
h) PUM- tereny zabudowy produkcyjno - ustugowo- mieszkaniowej,
i) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
J) RS - tereny upraw ogrodniczych bez prawa zabudowy
k) KS- tereny urzgdzen transportu samochodowego,
l) KDW — tereny drog wewnetrznych

2. Dla pozostalych terenow nie wymienionych ust.1 nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania
dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terendw, optata, o ktorej mowa w art.36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wniesiona.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 66. 1. Do czasu wydania pozwolen na budowe poszczegdlnych obiektow na terenach objetych planem
dopuszcza si¢ tymczasowo dotychczasowe uzytkowanie terenow bez mozliwosci lokalizacji  statych
i tymczasowych obiektow.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1/2 - polgczenie od ul. Dgbrowskiej
do granicy miasta, dopuszcza sig klase ulicy lokalng L zakoriczong placem do zawracania.

§ 67. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Radzionkow.

§ 68. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego ipodlega ponadto
publikacji na stronie internetowej, w prasie lokalnej i na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Radzionkow.

§ 69. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
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Bernarg/ Skibinski

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr L\V1/471/2010
Rady Miasta Radzionkow
z dnia 30 wrzesénia 2010 1.

Zalac

Rysunek Planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI1/471/2010
Rady Miasta Radzionkow

z dnia 30 wrzeénia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Radzionkdw o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projekiu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego Gminy Radzionkow

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami) po zapoznaniu sie z wykazem uwag zgtoszonych do projekiu zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow, Rada Miasta Radzionkow

postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 wniesionej przez Paristwa Ewe i Adama Klarenbach dotyczacej naruszenia prawa
wiasnosci do dziatki nr 857/82 poprzez pozbawienie jej prawa zabudowy mieszkaniowej. Czes$¢ dziatki nr
857/82 przeznaczona jest pod projektowang przebudowe drogi KDL1/2 ul. Skotnickiej, pozostala czesé nie
spetnia parametrow dzialki budowlanej. Z uwagi na pogorszenie warunkow zagospodarowania dziatki podlegac
ona bedzie procedurze odszkodowawczej zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

2) nie uwzglednic w czesci uwag nr 2, 3, 4 oraz 9, 10, 11 wniesionych przez Mieszkaincow ulicy Orzechowskiej
nr 20a, 20b, 20c, 20e wg zalgczonej listy podpisow, mieszkancow ulicy Orzechowskiej nr 26a, 26b, 26c,
26e, 261, wg zaigczonej listy podpisow, mieszkancow ulicy Orzechowskiej nr 34, 34a, 34b, 34c, 34e wy
zalgczonej listy podpisow, mieszkaricéw ulicy Orzechowskiej nr 86, 76, 76a, 58b wg zalaczonej listy
podpisow, Pana Jozefa Turskiego w imieniu mieszkarcow ulicy Orzechowskiej wg listy podpisow, Pana
Krzysztofa Tobor Radnego Miasta Radzionkow. Uwagi sg nieuwzglednione w czesci dotyczacej
wprowadzenia drog objetych uwagami, na rysunku planu. W projekcie zmiany planu na rysunku planu nie
wyznaczono drog stanowigcych drogi wewnetrzne - dojazdy, za wyjatkiem propozycji ich poprowadzenia na
obszarach objetych scaleniem ipodzialem nieruchomosci. Nie wyznacza sie w przypadku istniejgcych
dojazdow do dziatek, drogi publicznej, wzwigzku z tym, ze dziatki moga pozostac¢ obstugiwane w sposob
dotychczasowy. Uwaga jest uwzgledniona w czesci mozliwosci lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku
planu drog wewnetrznych i dojazdow z zachowaniem pozostatych ustalen zmiany planu (§47 ust.1). Ustalenia
projektu zmiany planu dla terenéw B19S/MU i B15S/MU (§17.ust.2 pkt. 3) przewidujg mozliwosé realizacji
dodatkowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu. Ponadto §52 w pkt 15 ustalono
mozliwos¢ budowy potaczen ul. Orzechowskiej z ul Ksigzogdrska poprzez tereny S/IMU, ktorych parametry
okreslono w §47 ust.6 pkt 5 dla KDW lub KDD1/1 - 6,0m oraz zastrzezono wigczenie wydzielanych drég do
drog publicznych, spetniajgcych podane parametry ( §47 ust.2 pkt 4);

3) nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 5 wniesionej przez Paristwa Grzegorza i Wiolette Szewczyk dotyczacej
zmiany przeznaczenia 20% dziatki od ulicy Wyszyriskiego w Bytomiu z terenéw lesnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej, pozostata czes$c dziatki nadal jako lesha. Uwaga jest nieuwzgledniona w czesci w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu z ZL - tereny zieleni wysokiej na SIMU — tereny strefy aktywnos$ci budownictwa
mieszkaniowo- ustugowego. Zmiana przeznaczenia terenu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujgcego
studium. Zgodnie zart. 9ust4 ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych
a Burmistrz musi je uwzgledniac w projekcie planu. Ponadto uchwalajgc plan miejscowy rada gminy stwierdza
0 jego zgodnosci z ustaleniami studium. Ewentualna sprzecznosc ustalen planu miejscowego z jakimkolwiek
ustaleniem studium powoduje - co do zasady - niewaznos¢ planu w mys$l art.28 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Uwaga jest uwzgledniona w czesci w zakresie dopuszczenia mozliwosci
lokalizacji obiektow gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej na dzialce nr 637/78 (§28 ust.2
pkt 1c) Proponuje sig uzupetnienie powyzszego dopuszczenia o obiekt garazu i obiekty matej architektury jako
przeznaczenie uzupetniajace oraz okreslenie wysokosci zabudowy dla ohiektow gospodarczych i garazu na
max 6,0m;

4) nie uwzglednic¢ uwag nr 7a, b, c, d, e, f wniesionych przez Panig Aleksandre Blazy — Wolska i Pana
Ireneusza Wolskiego dotyczacych:
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a) nie ograniczania w planie powierzchni sprzedazy ustug handlu do 2000m? . Zgodnie z ohowigzujgca ustawg
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz.
717) obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 muszg zostacé
wyznaczone w studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce
studium nie przewiduje lokalizacji takich obiektow na terenie miasta, w zwigzku z tym brak mozliwosci
okreslenia ich w projekcie zmiany mzpz, poniewaz zgodnie z art. 9 ust.4 ustalenia studium sa wigzace przy
sporzadzaniu planow miejscowych a Burmistrz musi je uwzglednia¢ w projekcie planu. Ponadto uchwalajac
plan miejscowy rada gminy stwierdza o jego zgodnosci z ustaleniami studium. Ewentualna sprzecznosé
ustalen planu miejscowego z jakimkolwiek ustaleniem studium powoduje - co do zasady - niewaznosc planu
w mysl art.28 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) zwiekszenia powierzchni zabudowy na terenach zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej maks.80%.
Ustalone w projekcie zmiany planu standardy maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki na terenach
zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, (§11 ust.3 pkt 2a, ) sg adekwatne do charakteru zabudowy
obszaru objetego planem, na terenach przeznaczonych dla strefy centralnej B16S/AUC. Zostaty ustalone
w oparciu o analizy stopnia zainwestowania |zagospodarowania dziatek zabudowanych obiektami
ustugowymi, mieszkaniami i mieszkaniowo -- ustugowymi. Zaproponowana przez wnoszgcego uwage 80%
maksymalna powierzchnia zabudowy np. dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej w strefie
B16S/AUC jest charakterystyczna dla wysoko zurbanizowanych s$rodmiese icentrow miast, co w tym
przypadku nie ma zastosowania. Powyzsze ustalenia sg zgodne z polityka przestrzenng miasta ustalong
w studium, w ktorym obszar strefy centralnej oznaczonej symbolem B16S/AUC oraz symbolem B15S/AUC
przeznaczono dla centralnej strefy uzupetniajgcej, jako niewielkiej strefy utworzonej w oparciu o istniejace
i realizowane obiekty ustugowe (np. na dzialce najintensywniej zabudowanej (obiekt handlowy) potozonej
w strefie B156S/AUC najwyzszy wskaznik wynosi 38%). W obowigzujgcym mpzp dla stref S/AUC nie ustalono
wskaznika powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszgc sie jedynie do zagospodarowania
min. 25% powierzchni dziatki zielenig urzadzong, co byto wielokrotnie kwestionowane przez miejskg komisje
urbanistyczno — architektoniczng oraz organ wydajgcy pozwolenia na budowe,

c) zwiekszenia powierzchni zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i blizniaczej do
40%. Ustalone w projekcie zmiany planu standardy maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§11 ust.3 pkt 2 b) sq adekwatne do charakteru zabudowy obszaru
objetego planem, na terenach przeznaczonych dla strefy centralnej B16S/AUC. Zostaty ustalone w oparciu
o analizy stopnia zainwestowania izagospodarowania dziatek zabudowanych obiektami ustugowymi,
mieszkaniami i mieszkaniowo — ustugowymi. Zaproponowana przez wnoszacego uwage 80% maksymalna
powierzchnia zabudowy np. dla zabudowy ustugowe] uzytecznosci publicznej w strefie B16S/AUC jest
charakterystyczna dla wysoko zurbanizowanych $rédmiesé i centrow miast, co wtym przypadku nie ma
zastosowania. Powyzsze ustalenia sg zgodne z politykq przestrzenng miasta ustalong w studium, w ktérym
obszar strefy centralnej oznaczonej symbolem B16S/AUC oraz symbolem B15S/AUC przeznaczono dla
centralnej strefy uzupetniajgcej, jako niewielkiej strefy utworzonej w oparciu o istniejgce i realizowane obickty
ustugowe (np. na dzialce najintensywniej zabudowanej (obiekt handlowy) polozonej w strefie B15S/AUC
najwyzszy wskaznik wynosi 38%). W obowigzujgcym mpzp dla stref S/AUC nie ustalono wskazZnika
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszgc sie jedynie do zagospodarowania min. 25%
powierzchni dziatki zielenig urzadzong, co byto wielokrotnie kwestionowane przez miejska komisje
urbanistyczno — architektoniczng oraz organ wydajgcy pozwolenia na budowe,

d) zwigkszenia powierzchni zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ustugami do
50%. Ustalone w projekcie zmiany planu standardy maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (§11 ust.3 pkt 2d) sg adekwatne do charakteru
zabudowy obszaru objetego planem, na terenach przeznaczonych dla strefy centralnej B16S/AUC. Zostaty
ustalone w oparciu o analizy stopnia zainwestowania i zagospodarowania dziatek zabudowanych obiektami
ustugowymi, mieszkaniami i mieszkaniowo — ustugowymi. Zaproponowana przez wnoszacego uwage 80%
maksymalna powierzchnia zabudowy np. dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej w strefie
B16S/AUC jest charakterystyczna dla wysoko zurbanizowanych s$rodmiesc icentrow miast, co wtym
przypadku nie ma zastosowania. Powyzsze ustalenia sg zgodne z polityka przestrzenng miasta ustalong
w studium, w ktorym obszar strefy centralnej oznaczonej symbolem B16S/AUC oraz symbolem B15S/AUC
przeznaczono dla centralnej strefy uzupetiajgcej, jako niewielkiej strefy utworzonej w oparciu o istniejgce
i realizowane obiekty ustugowe (np. na dziatce najintensywniej zabudowanej (obiekt handlowy) potozonej
w strefie B15S/AUC najwyzszy wskaznik wynosi 38%). W obowigzujagcym mpzp dla stref S/AUC nie ustalono
wskaznika powierzchni zabudowy oraz intensywnoéci zabudowy odnoszgc sie jedynie do zagospodarowania
min. 25% powierzchni dziatki zielenig urzadzong, co byto wielokrotnie kwestionowane przez miejska komisje
urbanistyczno — architektoniczng oraz organ wydajgcy pozwolenia na budowe,
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e) utrzymania zapisow dotyczgcych przeznaczenia terendw pod zabudowe ustugowg uzytecznosci publicznej
w strefie B.13 S/IMU. W projekcie zmiany planu ustalono (§17ust.1 pkt 11 ust.2 pkt 1) przeznaczenie
podstawowe dla terenu strefy B13S/MU jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
blizniacza iszeregowa a przeznaczenie uzupelniajgce - usiugi wbudowane z zakresu uzytecznosci
publicznej, ktére zostaly zdefiniowane w §7ust 12. Powyzsze zapisy umozliwiajg lokalizowanie ustug
uzytecznosci publicznej, jako whudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w ilosci nie wigcej niz 40%
pow. ogolnej budynku mieszkalnego, wylgacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej
(§17ust.5 pkt 2e). Ponadto uwagi nie uwzglednia sie w zakresie mozliwosci lokalizowania zabudowy
wolnostojgce) w obrebie terendéw S/MU z uwagi na liczne skargi mieszkancow, dotyczace ucigzliwosci
wynikajacej z sgsiedztwa takiej zabudowy wymagajacej potencjalnie obstugi komunikacyjnej transportem
ciezkim oraz generujgcym ruch;

fy wykreslenia strefy B.13.S/MU z zapisow dotyczacych terendw przyleglych do obszaru Natura 2000.
Podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000 jest dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979
roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny iflory, ktére zostaly transponowane do polskiego prawa,
gtownie do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sie¢ Natura 2000 tworzg dwa typy
obszarow: obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO), specjalne obszary ochrony siedlisk (SO0). Na terenie
miasta Radzionkow znajduje sie czes$é obszaru Natura 2000 — Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie
(PLLH240003). Obszar ten obejmuje powierzchnie 3401,2 ha zlokalizowang na terenie Tarnowskich Gor,
Bytomia, Zbrostawic i Radzionkowa. W sktad ostoi wchodzi rozlegly i skomplikowany system poziemnych
wyrobisk, bedacych pozostaloscig po trwajgcym kilkaset lat gornictwie wapieni kruszconosnych. Unikalne
wyrobiska powstawaty od Xl do XX wieku. Obecnie liczg ponad 300 km chodnikow, ktorym towarzyszg
liczne kamory iwybierki. Do wnetrza podziemi prowadzg sztolnie odwadniajace oraz szereqg szybow
i odstoniec w kamieniolomach. Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie cechujg sie roznorodng szatg naciekowg
i swoistymi uktadami biocenotycznymi. Ze wstepnych wynikow prowadzonych obecnie badan mozna
wnioskowac, ze w podziemiach tych zimuje co najmniej kilkanascie tysiecy nietoperzy. Jest to wiec
prawdopodobnie drugie co do wielkosci hibernakulum nietoperzy w Polsce. Stwierdzono tu zimowanie
8 gatunkow, wtym nocka duzego - gatunku z zatgcznika 1l Dyrektywy Siedliskowej. Ostoja jest jednym
z dwoch najwiekszych w kraju zimowisk gacka brunatnego. Wyrobiska sq wykorzystywane przez nietoperze
rowniez w okresie letnim. Na terenie tego obszaru wystepuje siedlisko 9130 — zyzne buczyny (Dentario
glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion). Granice obszaru, ktére wskazano na rysunku planu zostaty
wyznaczone w obowigzujgcym studium. Zgodnie z pismem opiniujgcym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach wskazano wszystkie tereny znajdujgce sie w granicach wiw obszaru, w tym teren
A1ZD oraz uzupetniono go o wskazany w pismie teren oznaczony symbolem B13S/MU sgsiadujacy
z obszarem. Postepowanie w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej w rejonie wystepowania chronionych
siedlisk lub legowisk regulujg przepisy art.96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko” (Dz. U. z 2008r nr 199 poz.1227);

5) nie uwzglednic¢ uwagi nr 8a wniesionej przez Panistwa Agate i Jerzego Blazy dotyczace] wytaczenia z obszaru
Natura 2000 ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolem A.1 ZD. Podstawg prawng tworzenia sieci Natura
2000 jest dyrektywa Rady 79/409/EWG zdnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow
i dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny iflory, kiore zostaty transponowane do polskiego prawa, gtownie do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Sie¢ Natura 2000 tworzg dwa typy obszardw: obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO),
specjalne obszary ochrony siedlisk (SO0). Na terenie miasta Radzionkéw znajduje sie czesc obszaru Natura
2000 — Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie (PLH240003). Obszar ten obejmuje powierzchnig 3401,2 ha
zlokalizowana na terenie Tarnowskich Gor, Bytomia, Zbrostawic i Radzionkowa. W skiad ostoi wchodzi rozlegty
i skomplikowany system poziemnych wyrobisk, bedacych pozostatoscig po trwajacym kilkaset lat gdmictwie
wapieni kruszconosnych. Unikalne wyrobiska powstawaty od XII do XX wieku. Obecnie liczg ponad 300 km
chodnikow, ktorym towarzyszg liczne komory i wybierki. Do wnetrza podziemi prowadzg sztolnie odwadniajgce
oraz szereg szybow i odstonie¢ w kamieniotomach. Podziemia Tarnogodrsko-Bytomskie cechujg sig réznorodng
szatg naciekowa i swoistymi uktadami biocenotycznymi. Ze wstepnych wynikow prowadzonych obecnie badan
mozna wnioskowac, ze w podziemiach tych zimuje co najmniej kilkanascie tysiecy nietoperzy. Jest to wiec
prawdopodobnie drugie co do wielkoSci hibernakulum nietoperzy w Polsce. Stwierdzono tu zimowanie
8 gatunkow, w tym nocka duzego - gatunku z zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Ostoja jest jednym z dwoch
najwiekszych w kraju zimowisk gacka brunatnego. Wyrobiska sg wykorzystywane przez nietoperze rowniez
w okresie lethim. Na terenie tego obszaru wystepuje siedlisko 9130 — zyzne buczyny (Dentario glandulosae-
Fagenion, Galio odorati-Fagenion). Granice obszaru, ktore wskazano na rysunku planu zostaly wyznaczone
w obowigzujgcym studium. Zgodnie z pismem opiniujacym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach wskazano wszystkie tereny znajdujgce sie w granicach w/w obszaru, w tym teren A1ZD oraz
uzupetniono go o wskazany w pisSmie teren oznaczony symbolem B13S/MU sasiadujgcy z obszarem.
Postepowanie w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej w rejonie wystepowania chronionych siedlisk lub legowisk
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regulujg przepisy art.96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko” (Dz. U.
z 2008r nr 199 poz.1227);

6) nie uwzgledni¢ uwagi nr 8b wczesci wniesionej przez Panstwa Agate iJerzego Blazy dotyczacej nie
uwzglednienia w planie istniejgcych i koniecznych drog dojazdowych do pol.Uwaga jest nieuwzgledniona
w czesci dotyczace] wprowadzenia drég objetych uwaga, na rysunku planu. W projekcie zmiany planu na
rysunku planu nie wyznaczono drég stanowigcych drogi wewnetrzne - dojazdy, za wyjatkiem propozycji ich
poprowadzenia na obszarach objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci. Nie wyznacza sie w przypadku
isthiejacych dojazdow do dziatek, drogi publicznej, w zwigzku z tym, ze dzialki mogg pozostaé obstugiwane
w sposob  dotychczasowy. Uwaga jest uwzgledniona wczes$ci przez mozliwos¢ lokalizowania nie
wyznaczonych na rysunku planu dojazdow do terenéw rolniczych (§31 ust.2 pkt 2);

7) nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 12 wniesionej przez Panstwa Lestawa i Aleksandre Pachulskich i Pansiwa
Brygide iRoberta Jachimczyk dotyczace] ujecia w mpzp przediuzenia ulicy Szylera w kierunku ulicy
Danieleckiej na dtugosci dziatek nr 2293/31 1464/31. Uwaga jest nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
wprowadzenia drogi objetej uwagg, na rysunku planu. W projekcie zmiany planu na rysunku planu nie
wyznaczono drog stanowigcych drogi wewnetrzne - dojazdy, za wyjgtkiem propozycji ich poprowadzenia na
obszarach objetych scaleniem ipodziatem nieruchomosci. Nie wyznacza sie w przypadku istniejgcych
dojazdow do dziatek, drogi publicznej, w zwigzku z tym, ze dziatki moga pozostac¢ obstugiwane w sposoh
dotychczasowy. Uwaga jest uwzgledniona w czesci mozliwosci lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku
planu drog wewnetrznych i dojazddw z zachowaniem pozostatych ustalen zmiany planu (§47 ust.1). Ustalenia
projektu zmiany planu dla terenow B12S/MU (§17.ust.2 pkt. 3') przewidujg mozliwosé realizacji dodatkowych
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu. Ponadto okreslono parametry drog wewnetrznych
w §47 ust.6 pkt 5dla KDW lub KDD1/1 — 6,0m oraz zastrzezono wigczenie wydzielanych drog do drog
publicznych, spetniajgcych podane parametry (8§47 ust.2 pkt 4);

8) nie uwzglednic uwag nr 14a i 14b wniesionych przez Ekoprod sp. z o.0. ul.Konstytucji 6A, 41-905 Bytom
dotyczgcych:

a) nie uwzglednienia w ustaleniach planu faktu istnienia na terenie dziatek hatdy - a teren wymaga rekultywacji.
Dla terenu objetego uwagg w projekcie zmiany planu w §15 ust. 1 ustalono przeznaczenie podstawowe jako
teren zieleni urzadzonej — haldy oraz ustalono w ust.4 pkt 1 zasade zagospodarowania przez uzupetnienie,
wprowadzenie zieleni urzadzonej okreslajgc tym samym sposob jej docelowego zagospodarowania,

b) nie uwzglednienia faktu, ze wiasciciel terenu bedzie likwidowal hatde w celu innego zagospodarowania. Dla
terenu objetego uwagg wydana zostala decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn. Likwidacja haldy Zzuzla pohutniczego, zlokalizowanej przy ul. Zofii Natkowskiej
w Radzionkowie z dnia 01.04 2010r znak: KOb.7624-2/8/09/10 umozliwiajgca rozebranie hatdy zgodnie
z obowigzujgcym mpzp i wprowadzenie zieleni,

9) nie uwzglednic w czesci uwagi nr 14c wniesiongj przez Ekoprod sp. z 0.0. ul.Konstytucji 6A, 41-905 Bytom
dotyczace] uniemozliwienia prowadzenia wiascicielowi terenu jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych oraz nie
uwzglednienia koncepcji zmian (w zalgczeniu), ktora proponuje przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami i zielenig parkowg. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z uwagi na niezgodnos$¢ ze studium oraz istniejace
przemystowe sasiedztwo od strony poludniowej. Zgodnie z ustalonymi w planie w §8 zasadami ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego obszar przestrzeni miasta podzielono na trzy jednorodne zespoty
funkcjonalne, a teren C10 S/ZP/AUC potozony jest w zespole C — przemysiowo- ustugowym. Uwzglednienie
uwagi w catosci tj. wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wymaga sporzadzenia
zmiany studium dla tego obszaru. Ponadto zmiana funkcji terenu z aktualnej poprzemystowej na mieszkaniowg
i ustugowa wymaga prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informacji
o standardzie jako$ci ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi. (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia
9 wrzesnia 2002r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi) (Dz.U. z 2002r., Nr 165,
poz. 1359). Z uwagi na mozliwg koniecznosc¢ przeprowadzenia badan fizykochemicznych gruntu, na etapie
sporzadzania zmiany studium zgodnie zcytowanym wyzej §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury
2 12.04.2002r. w przypadku stwierdzenia zanieczyszczen gruntu na terenach projektowanej zabudowy
wielorodzinnej dopuszcza sie realizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi pod
warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ponizej poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych w tym zakresie (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrzesnia 2002r. (Dz.U. z 2002r., Nr
165, poz. 1359) w sprawie standardow jakosSci gleby oraz standardow jakosci ziemi). Uwaga jest uwzgledniona
w czesci w mozliwym  zakresie, przez dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem C10S/ZP/AUC
wytacznie zabudowy ustugowej, co jest zgodne z obowigzujgcym studium, ktore dla terendw poprzemystowych,
w tym hatd ustalito sposob zagospodarowania na cele przemystowo - ustugowe (rozdziat 3 Kierunki ochrony
srodowiska przyrodniczego pkt. 5.2 rewitalizacja terenow przemystowych i pogdrniczych). Ponadto konieczne
jest ustalenie zasad zagospodarowania oraz wskaznikow. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo istniejgcej zabudowy
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mieszkaniowe] proponuje sie jak dla terenu okreslonego w §21. Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany mpzp
we wszystkich ustugach ustalonych w planie, dopuszcza sie mieszkania funkcyjne, wilosci max. 10%
powierzchni uzytkowej ogotem obiektu (§6 ust. 2 pktld);
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/471/2010
Rady Miasta Radzionkow

z dnia 30 wrzesnia 2010 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717)

Rada Miasta Radzionkow rozstizyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Radzionkow dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) ustala:

1) na obszarze objetym planem przewiduje sie jako inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy:

a) budowe nowych iprzebudowe drég oznaczonych symbolami KDZ2/2, KDZ1/2, KDILL1/2 i KDD1/2 wraz
z chodnikami,

b) budowe kanalizacji w systemie rozdzielczym,
¢) budowe sieci wodociggowej.
2) Zrodiem finansowania inwestycji wymienionych w pkt.1 beda $rodki wiasne budzetu miasta Radzionkdw

3) Dopuszcza sie udzial srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych.

4) Realizacja inwestycji wymienionych w pkt.1 nastgpi sukcesywnie w miare pozyskiwania Srodkow finansowych
oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
Zalgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr L\I/471/2010
Rady Miasta Radzionkow

z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzionkow
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Zatgcznik nr 4
do Uchwaly nrLVI/471.2010

Redy Miasta Radzionkow
z dnia 30 wrzesnia 2010r.
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